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RESOLUCION GENERAL NUMERO UNO: Cérdoba, uno de agosto de
dosmilsiete.------------com e
Y VISTO: La Resolucion N° 113 del Ministerio de Finanzas de fecha 06-
08-2004 (B.O. 09-08-04) y las Resoluciones Generales Numeros 1/20086,
2/2006 y 3/2006 y modificatorias.- == === == === == c e e e e oo
Y CONSIDERANDO: - - - - - - - - - - s m s e e e e e e o -

I) Que la citada Resolucion Ministerial instruyé a este Registro General

para que produjera la reorganizacion, sistematizacién y ordenamiento de
las normas reglamentarias vigentes que se encontraran vinculadas a su
actividad especifica, reemplazandolas por un uUnico cuerpo normativo
concentrador de las disposiciones que regiran para el futuro en toda la
Provincia. Establecié asimismo, en su articulo cuarto, que la Direccién
debia arbitrar las medidas conducentes a mantener el nuevo cuerpo

normativo, actualizado de manera constante y permanente.------------------

II) Que la sistematizacion y ordenamiento de las disposiciones emitidas en
virtud de las atribuciones y deberes contenidos en los articulos 61 y 62 de
la L.P. N° 5.771, a fin de unificar criterios de calificacion y evitar la
dispersion normativa, redundara en la mejor prestacion del servicio

registral.

[II) Que la referida labor de actualizacion, amerita la unificacién de las

resoluciones generales N° 1, N° 2 y N° 3 del veintidés de septiembre del

dos mil seis en una unica resolucion.

IV) Que tratandose la presente de la unificacion y ordenamiento de las
disposiciones emitidas en virtud de las atribuciones conferidas en los
articulos 61 y 62 de la L.P. N° 5.771, manteniéndose los lineamientos
normativos vigentes, los respectivos considerandos de las resoluciones
derogadas, serviran de base para la interpretacion de los alcances de

este nuevo texto de la Normativa Técnico-Registral. En particular serviran
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de fundamento a los articulos 78.1, 78.2, 78.3 y 78.4 de ésta los

considerandos de la Resolucion General 4/1994.

POR TODO ELLO, y en uso de las atribuciones conferidas por los
articulos 3, 61 y 62 de la L.P. N° 5.771, la DIRECCION del REGISTRO
GENERAL de la PROVINCIA,

RESUELVE:

Articulo Primero: APROBAR la “NORMATIVA TECNICO -

REGISTRAL” que como anexo unico integra la presente resolucion.---------

Articulo _Sequndo: DEROGAR todas las disposiciones de caracter

general, respecto de la aplicacién e interpretacion de normas legales y

reglamentarias del Registro General, que hubiere dictado este organismo

hasta el dia de la fecha.

Articulo Tercero: La presente resolucion entrara en vigencia a partir del

dia primero de agosto de dos mil siete.

Articulo Cuarto: Protocolicese, publiquese en el Boletin Oficial de la

Provincia, dése copia y archivese.
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ANEXO UNICO: NORMATIVA TECNICO - REGISTRAL

INDICE GENERAL

TiTULO I - REGLAMENTO REGISTRAL 1

CAPITULO | - CERTIFICADOS E INFORMES Y PUBLICIDAD DIRECTA1
Manera de contar los plazos 1
Contestacién cuando hubiere cesiones en universalidades juridicas 1
Informes de busqueda y previa busqueda 1
Certificados registrales judiciales o -también denominados- Informes
con anotacién preventiva para subasta
Certificaciones para expropiaciones

Utilizacion de certificados para actos notariales en extrafia jurisdiccion

a b b W

Clases de actos para los que pueden utilizarse los certificados
Certificaciones sobre restos de superficies y sobre parcelas unificadas
que se pretenden disponer independientemente

Certificaciones sobre unidades funcionales en construccion

Plazos de expedicion

Publicidad directa

oD OO O O

CAPITULO Il - ROGACION - PROCEDIMIENTO INSCRIPTORIO
Cargo de hora
Rogacion por notario distinto al que autorizé el documento

Confeccion de matriculas

© N N N N

Peticiones y peticiones normatizadas
Registracion de segundos o ulteriores testimonios por pérdida o
extravio del primer testimonio

Registracion parcial de documentos
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CAPITULO Ill - CALIFICACION REGISTRAL 9
Calificacion registral integral 9
Titularidades registrales de personas juridicas 9
Estado civil 10
Disposicion de bienes propios y gananciales 10
Mandatos y autorizaciones 11
Aceptacion expresa por el titular activo del derecho 11
Adquisiciones por menores 11
Toma a cargo 11
Subasta extrajudicial — Ley N° 24.441 11
Diferencias descriptivas entre el Registro y el Catastro 12
Informacién registral vigente al momento del ingreso 12
Declaraciones o Reconocimientos de Dominio 12
Certificado registral 12
Certificado catastral 13
Falta de la firma del registrador en asientos definitivos 13
Fecha de suscripcion del asiento de inscripcion 13

CAPITULO IV - INSCRIPCIONES PREVENTIVAS Y PROVISORIAS 14
Comunicacién de subasta 14
Comunicacion de inicio de ejecucion hipotecaria 14
Formulacion de asientos referidos a documentos que comienzan el
proceso inscriptorio con su ingreso al Registro 15

Notificacion de la observacion de documentos 15

CAPITULO V - PRORROGAS DE PLENO DERECHO Y A SOLICITUD

DE PARTE 15
Prérrogas de pleno derecho 15
Solicitud de primera prérroga 16

Solicitud de ulteriores prérrogas 16
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CAPITULO VI - INEXACTITUDES REGISTRALES 16
Inexactitudes en certificaciones 16
CAPITULO VIl - TRACTO ABREVIADO 17
Requisitos 17
Actos otorgados por todos los integrantes de universalidades juridicas17
Actos otorgados por herederos o conyuges adjudicatarios 18
Instrumentaciones simultaneas 18
Actos otorgados por adquirentes en subasta 18
CAPITULO VIl - REGISTRACIONES REALES 19
Incorporacion de inmuebles al Registro 19
Actuacion en caso de ingreso al dominio publico 20
Actuacion en caso de ingreso al dominio privado. 20
Usucapiones 20
Inscripcidn de declaratorias de herederos de otras jurisdicciones 21
Cambios de denominacién de personas juridicas 21
PROPIEDAD HORIZONTAL 22
Reglamentos de copropiedad y administracion 22
Unidades funcionales en construccion 22
Modificaciones de unidades funcionales 22
CONDOMINIO 23
Unién o anexién de inmuebles en supuestos de condominio 23
MODIFICACIONES PARCELARIAS 23
Registracion de planos 23
Mensuras parciales 24
Modificaciones parcelarias en relacién a sociedades conyugales 24

Unidn o anexion de parcelas afectadas por hipotecas o embargos 24
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APORTES A SOCIEDADES EN FORMACION
Transmisiones de dominio a titulo de aporte de capital a favor de
sociedades comerciales
Servidumbres por instrumento judicial

Reserva de usufructo en sociedades conyugales
SERVIDUMBRES ADMINISTRATIVAS

Servidumbres Administrativas de Electroducto y Gasoducto
Contenido de la disposicion legal de afectacion a servidumbres
administrativas de electroducto y gasoducto
Peticién de anotacion de afectacion o de inscripcion de servidumbres
Inscripcién
Certificado registral
Servidumbre de paso
Gravamenes o restricciones judiciales o convencionales

Cancelacién de asientos de anotacion o inscripcion

HIPOTECAS
Inembargabilidad de inmuebles hipotecados

Modificaciones de contratos hipotecarios

CAPITULO IX - REGISTRACIONES PERSONALES
Folio personal
Oponibilidad de las inhibiciones
Inhibiciones en quiebra
Registro Personal de Poseedores (Ley N° 9.150/04)

Cesion de derechos hereditarios

25

25
26
26

27

27

27
27
28
28
28
28
29

29
29
30

30
30
30
30
31
33

Medidas cautelares referentes a derechos en universalidades juridicas34

CAPITULO X - REGISTRACION DE REGIMENES ESPECIALES

Prehorizontalidad

34
34
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Dominio fiduciario
Leasing

Régimen de loteos

CAPITULO XI - MEDIDAS CAUTELARES
Formulario Normatizado
Testimonios - Ley N° 22.172
Inicio de la ejecucion hipotecaria
Prohibicién de innovar, status quo o abstencion de inscripcion
Ampliaciones de embargos
Reanotacion de medidas cautelares
Observacion de medidas cautelares

Rechazo de medidas cautelares

CAPITULO XII - RECONSTRUCCIONES DE FOLIOS
Reconstruccién de folios y asientos registrales

Conversion de folios y asientos registrales reconstruidos

CAPITULO Xlll - CANCELACIONES
Cancelaciones de inhibiciones voluntarias o indisponibilidades
administrativas
Cancelaciones parciales en preanotaciones hipotecarias
Auto interlocutorio o resolucién judicial para cancelar
Cancelacién de hipotecas inscriptas a diario
Archivo de originales en cancelaciones

Cancelacion de gravamenes y demas medidas cautelares

CAPITULO XIV - CADUCIDADES
Certificados registrales
Inscripciones o0 anotaciones provisionales

Continuidad del proceso inscriptorio

34
35
35

36
36
36
37
37
37
37
38
38

39
39
41

41

41
41
41
41
42
42

42
42
43
43
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Ampliaciones de embargos

Supuestos especiales en anotaciones hipotecarias

Momento del inicio del plazo para registraciones sujetas a caducidad

Manera de contar los plazos en las declaraciones de suspension de

plazos

CAPITULO XV - NORMAS TRANSITORIAS

Plazos provisorios de expedicion

Ampliacién de los plazos de caducidad

TiTULO Il - REGLAMENTO DEL BIEN DE FAMILIA

Sector interno competente

Forma de las peticiones de afectacién

Legitimacién para peticionar la afectacion

Acta de aprobacion de la constitucién del bien de familia
Requisitos de los documentos de constitucion

Observacion y recursos registrales

Procesos sucesorios, de liquidacion de sociedad conyugal o de
divisiones de condominio

Edificacion que afecta mas de una fraccion de terreno urbana
Inmuebles rurales

Inmuebles declarados de utilidad publica y sujetos a expropiacion
parcial

Cancelacion

Norma Transitoria

TiTULO Ill - REGLAMENTO DEL ARCHIVO DE PROTOCOLOS
NOTARIALES

Archivo de Protocolos Notariales

Plazo de entrega

43
43

44

44
44
45

46
46
46
46
47
47
47

48
48
48

49
49
50

51
51
51
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Forma de entrega

Incumplimiento

Folios en blanco

Funcionario a cargo

Caracter del archivo

Excepciones

Copias

Copias Simples

Testimonios

Testimonios a peticion de partes

Testimonios con orden judicial

Forma de expedir los testimonios

Peticiones de consultas, copias, copias simples o testimonios
Copias del Libro de Registro de Intervenciones
Forma de reproduccion

Sellados

Ausencia de documentos

Protocolos en custodia

Orden judicial de exhibicién de protocolo

51
51
51
52
52
52
52
53
53
53
53
54
54
54
54
54
55
55
55
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INDICE ALFABETICO POR VOCES

TiTULO | - REGLAMENTO REGISTRAL
Aceptacion expresa por el titular activo del derecho
Actuacién en caso de ingreso al dominio privado.
Actuacion en caso de ingreso al dominio publico
Adquisiciones por menores
Caducidades
Ampliaciones de embargos
Ampliacién de los plazos de caducidad
Certificados registrales
Continuidad del proceso inscriptorio

Inscripciones o anotaciones provisionales

1
11
20
20
11

43
45
42
43
43

Manera de contar los plazos en las declaraciones de suspension de

plazos

Momento del inicio del plazo para registraciones sujetas a

caducidad

Supuestos especiales en anotaciones hipotecarias
Calificacion registral integral
Cambios de denominacién de personas juridicas
Cancelaciones

Archivo de originales en cancelaciones

Cancelacion de asientos de anotacioén o inscripcion

Auto interlocutorio o resolucién judicial para cancelar

de gravamenes y demas medidas cautelares

de hipotecas inscriptas a diario

de inhibiciones voluntarias o indisponibilidades administrativas

parciales en preanotaciones hipotecarias

44

44
43

9
21

42
29
41
42
41
41
41
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Cargo de hora
Certificados
actos notariales en extrafia jurisdiccion
actos para los que pueden utilizarse los certificados
certificados Certificado catastral
Certificado registral
cesiones en universalidades juridicas
cémputo los plazos
expropiaciones
Plazos de expedicion

Plazos provisorios de expediciéon

44

restos de superficies y sobre parcelas unificadas que se pretenden

disponer independientemente

unidades funcionales en construccién
Cesion de derechos hereditarios
33
Comunicacion de inicio de ejecucién hipotecaria
Comunicacién de subasta
Confeccién de matriculas
Conversion de folios y asientos registrales reconstruidos
Declaraciones o Reconocimientos de Dominio
Diferencias descriptivas entre el Registro y el Catastro
Disposicion de bienes propios y gananciales
Dominio fiduciario
Estado civil
Falta de la firma del registrador en asientos definitivos
Fecha de suscripcion del asiento de inscripcion

Folio personal

14
14

41
12
12
10
34
10
13
13
30
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Formulacioén de asientos referidos a documentos que comienzan el
proceso inscriptorio con su ingreso al Registro
Gravamenes o restricciones judiciales o convencionales
Incorporacion de inmuebles al Registro
Inembargabilidad de inmuebles hipotecados
Inexactitudes en certificaciones
Informes
cémputo los plazos
Informacion registral vigente al momento del ingreso
Certificados registrales judiciales
Informes con anotacién preventiva para subasta
Informes de busqueda y previa busqueda
Plazos de expedicion
Plazos provisorios de expedicion
Publicidad directa
Inhibiciones en quiebra
inhibiciones - oponibilidad
Inscripcion de declaratorias de herederos de otras jurisdicciones
Leasing
Loteos
Mandatos y autorizaciones
Medidas Cautelares
Ampliaciones de embargos
Derechos En Universalidades Juridicas
Formulario Normatizado
Observacion de medidas cautelares
Prohibicién de innovar, status quo o abstencion de inscripcion
Reanotacion de medidas cautelares

Rechazo de medidas cautelares

15
28
19
29
16

44

30
30
21
35
35
11

37
34
36
38
37
37
38
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Testimonios - Ley N° 22.172
Mensuras parciales
Modificaciones de contratos hipotecarios
Modificaciones de unidades funcionales
Modificaciones parcelarias en relacién a sociedades conyugales
Notificacion de la observacién de documentos

Observacion de medidas cautelares

Peticion de anotacién de afectacion o de inscripcidén de servidumbres

Peticiones y peticiones normatizadas
Prehorizontalidad
Prérrogas de pleno derecho
Reconstruccion de folios y asientos registrales
Registracion de planos
Registracion de segundos o ulteriores testimonios por pérdida o
extravio del primer testimonio
Registracion parcial de documentos
Registro Personal de Poseedores (Ley N° 9.150/04)
Reglamentos de copropiedad y administracion
Reserva de usufructo en sociedades conyugales
Rogacién por notario distinto al que autorizé el documento
Servidumbres Administrativas de Electroducto y Gasoducto
Certificado registral
Contenido de la disposicién legal de afectacion a servidumbres
administrativas de electroducto y gasoducto
Inscripcion
Peticion de anotaciéon de afectacion o de inscripciéon de
servidumbres
Servidumbre de paso

Servidumbres por instrumento judicial

36
24
30
22

15
38

34
15
39
23

31
22
26

28

27
28

27
28
26
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Solicitud de primera prérroga
Solicitud de ulteriores prérrogas
Subasta extrajudicial — Ley N° 24.441
Titularidades registrales de personas juridicas
Toma a cargo
Tracto Abreviado
Actos otorgados por adquirentes en subasta
Actos otorgados por herederos o conyuges adjudicatarios
Actos otorgados por todos los integrantes de universalidades
juridicas
Instrumentaciones simultaneas
Requisitos
Transmisiones de dominio a titulo de aporte de capital a favor de
sociedades comerciales
Unidades funcionales en construccion
Union o anexion de inmuebles en supuestos de condominio
Union o anexion de parcelas afectadas por hipotecas o embargos

Usucapiones

TiTULO Il - REGLAMENTO DEL BIEN DE FAMILIA

Acta de aprobacion de la constitucion del bien de familia
Cancelacion

Edificacidon que afecta mas de una fraccion de terreno urbana
Forma de las peticiones de afectacién

Inmuebles declarados de utilidad publica y sujetos a expropiacion
parcial

Inmuebles rurales

Legitimacion para peticionar la afectacion

Norma Transitoria

Observacion y recursos registrales

16
16
11

11

18
18

17
18
17

25
22
23
24
20

46
47
49
48
46

49
48
46
50
47
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Procesos sucesorios, de liquidacion de sociedad conyugal o de

divisiones de condominio
Requisitos de los documentos de constitucion

Sector interno competente

TiTULO Il - REGLAMENTO DEL ARCHIVO DE PROTOCOLOS
NOTARIALES

Archivo de Protocolos Notariales

Ausencia de documentos

Caracter del archivo

Copias del Libro de Registro de Intervenciones
Copias Simples

Copias

Excepciones

Folios en blanco

Forma de entrega

Forma de expedir los testimonios

Forma de reproduccion

Funcionario a cargo

Incumplimiento

Orden judicial de exhibicién de protocolo
Peticiones de consultas, copias, copias simples o testimonios
Plazo de entrega

Protocolos en custodia

Sellados

Testimonios a peticion de partes

Testimonios con orden judicial

Testimonios

48
47
46

51
51
55
52
54
53
52
52
51
51
54
54
52
51
55
54
51
55
54
53
53
53
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TiTULO | - REGLAMENTO REGISTRAL

CAPITULO | - CERTIFICADOS E INFORMES Y PUBLICIDAD DIRECTA

Manera de contar los plazos

1.1. La reserva de prioridad con motivo de la solicitud de los certificados
registrales comenzara a computarse a partir del momento de su
presentacion en este Registro, conforme al procedimiento interno
marcado con asiento en el Diario de Ingreso, produciéndose también
desde ese instante el bloqueo registral.

1.2. Se publicitara el estado juridico de los bienes y de las personas
segun las constancias registrales hasta el momento de su presentacion.

1.3. El plazo de validez de los certificados registrales se computara a
partir de la expedicion de dicho documento, momento desde el cual
comenzara a contarse el plazo para la celebracién del acto juridico tenido
en miras al solicitar el certificado en cuestién.

Contestacion cuando hubiere cesiones en universalidades juridicas

2. Cuando en el folio real o cronolégico se hubiere consignado nota
vinculante remitiendo a folios personales en ocasion de anotacion de
cesiones en universalidades juridicas, en las contestaciones de los
informes y certificados se consignaran los nombres, numero de
documento nacional de identidad y el diario de anotacion correspondiente
a él o los cesionarios con registraciones vigentes al momento de la
expedicion de la solicitud.

Informes de busqueda y previa busqueda

3.1. Las busquedas de titularidades de inmuebles, incluso las solicitadas
para anotar embargos ‘previa busqueda” (articulo 539 Cddigo Procesal
Civil y Comercial de la Provincia de Cordoba), seran procesados en base
a la informacion proporcionada por el indice de titularidades incorporados
a los sistemas informaticos.
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Cuando los tribunales lo indicaren expresamente o los peticionantes lo
pidieren de manera expresa, la busqueda se retrotraera hasta 1935 o
desde el inicio de la existencia de la persona fisica o juridica sobre la que
se solicita la informacion, excepto en los supuestos de quiebras.

3.2. Las informaciones de busquedas previas para la anotacién de
gravamenes se realizaran considerando unicamente a las personas
consignadas en el formulario “D”, con prescindencia de las expresadas en
el anexo 4. En caso de dudas sobre el orden de formulacién de los
nombres y apellidos de las personas, se considerara que primero se
indico el apellido y luego los nombres.

El uso de ciertas abreviaturas para la designacion de personas juridicas,
como por ejemplo S.A. por sociedad andnima, Cia. por compania, Hnos.
por hermanos o Ltda. por limitada, no sera causal para la observacion o
rechazo de la solicitud; a tal efecto, el Registro practicara la busqueda
previa para la anotacién de gravamenes segun las siguientes pautas:

a) en caso de “sociedades andnimas” la busqueda se efectuara por las
voces SOCIEDAD ANONIMA y S.A;

b) en caso de personas juridicas que incluyan en su denominacién social
la expresion: “y compariia” o “compariia” la busqueda se efectuara por las
voces COMPANIA y CIA ;

c) en caso de personas juridicas que incluyan en su denominacién social
la expresidon: ‘hermanos” la busqueda se efectuara por las voces
HERMANOS y HNOS;

d) en caso de personas juridicas que incluyan en su denominacién social
la expresién: “y limitada” o ‘limitada” la busqueda se efectuara por las
voces LIMITADA y LTDA;

e) en caso de personas juridicas que incluyan en su denominacion social
la expresion: “sociedad colectiva” la busqueda se efectuara por las voces
SOCIEDAD COLECTIVA 'y SOC. COLECTIVA;

f) en caso de personas juridicas que incluyan en su denominacion social
la expresion: “asociaciones” la busqueda se efectuara por las voces
ASOCIACIONES y ASOC;

g) en caso de personas juridicas que incluyan en su denominacién social
la expresion: “fundaciéon” la busqueda se efectuara por las voces
FUNDACION y FUND..

h) en caso de personas juridicas que incluyan en su denominacioén social
la expresion: “sociedad de responsabilidad limitada” la busqueda se
efectuara por las voces SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA y
S.R.L;

i) en caso de personas juridicas que incluyan en su denominacion social
la expresion: “sociedad de hecho” la busqueda se efectuara por las voces
SOCIEDAD DE HECHO y S.H,;
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j) en caso de personas juridicas que incluyan en su denominacion social
la expresion: “sociedad en comandita por acciones” la busqueda se
efectuara por la voz SOCIEDAD EN COMANDITA POR ACCIONES.

3.3. Seran rechazadas las solicitudes de busquedas que no satisfagan los
siguientes requisitos:

a) no se indique el motivo del pedido;

b) no conste la firma y sello (cuando corresponda) del peticionante;

c) no se identifiquen precisamente las personas fisicas sobre las que se
solicita la busqueda, indicando nombre y apellido completos y tipo y
numero de documento de identidad. Ante la mas minima duda sobre la
identificacién de las personas se procedera sin mas al rechazo del pedido
en cuestion.

3.4. No se proporcionara informacion cuando los datos no coincidan con
los indices registrales.

3.5. A través de los registros informaticos se expediran constancias
conteniendo informaciones de:

a) gravamenes;

b) inhibiciones;

c) titularidades reales previa busqueda.

3.6. Las constancias a las que alude el articulo anterior seran expedidas
por este Registro a las personas que invoquen y acrediten interés
legitimo, conforme lo prescripto por el articulo 31 de la Ley N° 5.771.

A criterio de la Direccién del Registro General de la Propiedad Inmueble
de la Provincia de Cérdoba justifican interés relacionado con la consulta
los terceros interesados particulares respecto de sus bienes y sus
sucesores universales, siempre que estos ultimos acrediten su calidad de
tales, como asi también los administradores de edificios, los corredores
inmobiliarios, los contadores, los gestores debidamente matriculados y los
empleados de escribanias o estudios juridicos.

3.7. Las peticiones de publicidad indirecta procesadas y colocadas a
disposicion del usuario, seran conservadas desde esta ultima fecha y por
el plazo de treinta dias corridos, luego de lo cual se procedera a su
archivo.

Certificados registrales judiciales o -también denominados- Informes

con anotacion preventiva para subasta
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4.1. Seran expedidos los certificados registrales judiciales o -también
denominados- informes con anotacién preventiva para subasta solicitados
para perseguir en sucesiones indivisas la ejecucion contra todos los
herederos declarados sobre inmuebles determinados, o contra el
heredero o cesionario adjudicatario sobre los bienes que le han sido
adjudicados. En todos estos casos la registracion de la subasta quedara
sujeta a la acreditacion de tales circunstancias, y si asi no fuere, el acto
sera anotado como se indica en el parrafo siguiente.

Cuando la ejecucién se siga contra uno o algunos de los herederos, la
subasta sera registrada en los folios personales correspondientes como
cesion de derechos hereditarios.

4.2. Procedera la expedicion de certificados registrales judiciales o -
también denominados-informes con anotacién preventiva para subasta
sobre derechos determinados que afecten a integrantes de sociedades
conyugales disueltas, cuando se ejecuten los derechos de ambos
conyuges o los derechos del cényuge adjudicatario (articulos 15y 16 de
la Ley N° 17.801). La registracion de la subasta estara condicionada a
que se acredite la adjudicacion.

Los certificados registrales judiciales o -también denominados- informes
con anotacion preventiva para subasta se expediran aun cuando afecten
derechos del conyuge que no fuere titular registral, pero siempre que la
titularidad registral se consigne correctamente.

Certificaciones para expropiaciones

5. Seran expedidas las certificaciones con reserva de prioridad para
efectuar expropiaciones cuando sean requeridas por funcionarios
nacionales, provinciales o municipales con facultades suficientes, y lo
fueren para celebrar el avenimiento de expropiacion; en la peticién debera
indicarse el numero del expediente administrativo correspondiente.

El plazo de validez de estas certificaciones sera el previsto en el articulo
24 de la Ley N° 17.801.

Utilizacion de certificados para actos notariales en extraha

jurisdiccion

6. Los pedidos de certificaciones para ser utilizadas por escribanos de
otra provincia deberan indicar los nombres y apellidos del escribano que
los utilizara, el numero de su registro y el lugar del asiento del mismo. De
todas estas circunstancias, ademas de la informacion inherente al
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funcionario local, se dejara constancia en la anotacion preventiva que se
practique en la matricula.

Clases de actos para los que pueden utilizarse los certificados

7.1. Los certificados solicitados para vender, donar o realizar otros actos
de transferencia, son aptos para autorizar transferencias por cualquier
causa, sean a titulo gratuito u oneroso.

7.2. Se requerira certificacion de inhibiciones para renunciar gratuita u
onerosamente a derechos de usufructo.

Certificaciones sobre restos de superficies y sobre parcelas

unificadas que se pretenden disponer independientemente

8.1. Las solicitudes de certificados o anotaciones preventivas para
subasta de inmuebles inscriptos en sistema cronoldgico y sobre los cuales
se hubieren efectuado enajenaciones de partes de su superficie, deberan
contener la descripcibn de la mayor superficie y relacionar las
transferencias efectuadas.

8.2. Cuando varias parcelas se encontraren unificadas en el asiento
dominial pero contuvieren medidas independientes o cuando las medidas
lineales estén unidas, se expedira certificado o anotacién preventiva para
subasta sobre alguna de las parcelas, cuando se agregare a la solicitud la
certificacion catastral que acredite su individualidad. La certificacion
catastral se acompanara en fotocopia autenticada si se hubiere expedido
segun el articulo 34 de la Ley N° 5.057 o en original si se tratare de otro
tipo de certificacion catastral.

El certificado catastral (original o fotocopia autenticada) sera incorporado
al asiento dominial del sistema cronoldgico por el registrador que expida el
certificado respectivo, y a partir de ese momento el asiento se tendra por
modificado a todos los efectos.

En los casos de inmuebles matriculados se debera adjuntar certificacion
catastral para cada una de las parcelas comprendidas en la matricula, con
ellos se confeccionara matricula de subdivision para posteriormente - en
cada oportunidad - abrirse matricula para cada parcela. En estos casos
los certificados catastrales seran archivados en un bibliorato especial que
llevara el sector que expidio el certificado o anotacién preventiva.

8.3. No constituira obstaculo para la incorporacién del certificado catastral
la existencia de gravamenes u otras restricciones que afecten al inmueble.
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8.4. Estas disposiciones no seran de aplicacién cuando se encontraren
vigentes certificaciones o informes con anotacion preventiva para subasta.

8.5. El registrador que incorpore el certificado catastral al folio cronolégico
seguira el siguiente procedimiento:

a) respecto del asiento dominial: unira el certificado catastral al folio con el
sello de este Registro, seguido de su firma y sello; y

b) respecto de otros asientos que afecten al folio dominial en cuestién: en
los folios pertinentes se agregara la leyenda: “configuracién de los
inmuebles segun certificacion catastral agregada en folio dominial”,
seguida de su firma y sello.

Certificaciones sobre unidades funcionales en construccion

9. Las solicitudes de certificaciones y anotaciones preventivas para
subasta referidas a unidades funcionales en construccion bajo el régimen
de propiedad horizontal, seran expedidas cuando se adjunte a la solicitud
respectiva el certificado catastral de obra terminada referido a la unidad
sobre la que se formula el pedido.

Plazos de expedicion

10. Los certificados, informes y certificados registrales judiciales o -
también denominados- informes con anotacion preventiva para subasta
seran expedidos en los siguientes plazos:

a) “simples”. dentro de los cinco (05) dias habiles de su presentacion;

b) “urgentes”. dentro de los dos (02) dias habiles de su presentacion.

Publicidad directa

11.1. En las peticiones de publicidad directa se dejara constancia cuando
el folio o matricula en cuestion hubiere sido solicitado mas de cinco (5)
veces en los ultimos noventa dias corridos.

11.2. Sélo revestiran legitimacion para formular las peticiones de
publicidad directa las personas que invoquen y acrediten interés legitimo,
conforme lo prescripto por el articulo 31 de la Ley N° 5.771.

A criterio de la Direccidon del Registro General de la Propiedad Inmueble
de la Provincia de Cérdoba justifican interés relacionado con la consulta
los terceros interesados particulares respecto de sus bienes y sus
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sucesores universales, siempre que estos ultimos acrediten su calidad de
tales, como asi también los administradores de edificios, los corredores
inmobiliarios, los contadores, los gestores debidamente matriculados y los
empleados de escribanias o estudios juridicos.

11.3. Las peticiones de publicidad directa procesadas y colocadas a
disposicion del usuario, seran conservadas desde esta ultima fecha y por
el plazo de treinta dias corridos, luego de lo cual se procedera a su
archivo.

CAPITULO Il - ROGACION — PROCEDIMIENTO INSCRIPTORIO

Cargo de hora

12. La recepcion de documentos con cargo de hora se extendera hasta
los primeros treinta (30) minutos del horario administrativo del dia habil
inmediato posterior al del vencimiento del plazo registral de que se trate.

Rogacidén por notario distinto al que autorizé el documento

13. Cuando el escribano rogante de la inscripcion fuere distinto al que
autorizé6 la escritura respectiva, su intervencion debera estar
expresamente autorizada por quien acredite interés legitimo. Esta
autorizacion debera estar contenida en instrumento auténtico o
autenticado y acompaniarse al documento en cuestion.

La autorizacién no sera necesaria cuando la rogacion fuere formulada por
el escribano titular, adscripto o suplente del mismo registro notarial donde
se otorg6 el instrumento.

Confeccion de matriculas

14. Todo documento administrativo, judicial o notarial que contenga
modificacion parcelaria ocasionada por mensura, divisiéon, unién o
anexion, debera estar acompanado de la o las matriculas resultantes,
debidamente confeccionadas.

El mismo requisito debera verificarse cuando se transfiera el dominio de
inmuebles inscriptos en sistema cronolégico o en los legajos especiales
de propiedad horizontal.
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Peticiones y peticiones normatizadas

15.1. Las peticiones de prestacion de servicios registrales se
instrumentaran en los formularios aprobados y provistos por el Registro
General de la Provincia, excepto en el supuesto contemplado en el
articulo 84.1. (Testimonios - Ley N° 22.172) del presente cuerpo
reglamentario.

15.2. Cuando el acto que se pretende registrar comprenda partes
indivisas de inmuebles que continten inscriptos en sistema cronoldgico o
legajo especial de propiedad horizontal, se debera adjuntar el “fichén” y/o
la “minuta de transferencia”, segun corresponda.

Registracion de segundos o ulteriores testimonios por pérdida o

extravio del primer testimonio

16.1. En caso de pérdida o extravio del primer o ulterior testimonio dentro
del Registro o fuera de él pero dentro del plazo de vigencia de la
inscripcion provisoria —es decir, en proceso de registracion- el
procedimiento inscriptorio continuara con el documento que lo sustituya
con el mismo diario de ingreso, es decir, sin necesidad de darle nueva
entrada a este ultimo, de acuerdo al siguiente procedimiento:

a) cuando el documento no contuviere obligaciones pendientes de
cumplimiento, sin mas tramite que nota suscripta por el funcionario
rogante relatando las circunstancias de la pérdida;

b) cuando hubiere obligaciones pendientes de cumplimiento debera
acreditarse el extremo del articulo 1.007 del Cédigo Civil, excepto para la
inscripcion de otros actos que contenidos en el instrumento no hubieren
dado origen a la obligacién pendiente de cumplimiento. En este ultimo
supuesto se seguira la solucién expresada en el inciso a);

c) cuando se hubiere satisfecho la obligacion pendiente de cumplimiento,
se seguira la solucion del inciso a), agregandose copia autenticada del
documento que comprueba tal hecho.

16.2. En caso de pérdida o extravio del primer o ulterior testimonio fuera
del Registro y una vez vencido el plazo de vigencia de la inscripcion
provisoria el rogante podra peticionar la registracion de un segundo
testimonio debiendo ingresar el mismo con la debida aclaracion de que se
ha producido la pérdida o extravio del primero.
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Registracion parcial de documentos

17.1. Se admitiran las peticiones de registracion parcial de documentos
sobre uno o algunos de los inmuebles o actos que contiene, cuando no
hubiere entre los mismos la necesidad de registrarse conjuntamente.

17.2. La peticion de registracion debera formularse expresamente y estar
consignada en foja util del documento a registrarse.

17.3. La inscripcion provisional se mantendra sobre los demas inmuebles
0 actos pendientes de registracion, de lo que se dejara constancia por
nota en el documento.

CAPITULO Il - CALIFICACION REGISTRAL

Calificacion registral integral

18. El examen de legalidad de los documentos en proceso de registracion
debera efectuarse integralmente, consignandose en la primera
oportunidad todas las observaciones de que fuere objeto el documento.

Titularidades registrales de personas juridicas

19.1. Las personas juridicas sélo podran acceder a la titularidad registral
de derechos cuando estén autorizadas para funcionar por el organismo de
contralor respectivo, e inscriptas en los registros juridicos que
correspondan, o sean sociedades civiles constituidas por escritura
publica.

Quedan exceptuadas las sociedades comerciales en formacion, sélo en
cuanto a la recepcién de aportes de capital, en los términos indicados
bajo el acapite: “APORTES A SOCIEDADES EN FORMACION”.

19.2. El instrumento sujeto a registracion debera contener la mencion de
las circunstancias citadas en el articulo anterior y, cuando corresponda, la
identificacion del registro en que estan inscriptas y las caracteristicas de
su registracion.

19.3. Las uniones transitorias de empresas no podran ser titulares
registrales.
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Estado civil

20.1. Cuando el adquirente manifieste ser casado, se indicara el orden
nupcial y los nombres y apellidos del conyuge.

20.2. Cuando el adquirente hubiere manifestado ser divorciado, el
autorizante debera expresar detalladamente en el documento que
autorice el numero y la fecha de dictado de la resolucion judicial que
ordené el divorcio de los disponentes, como asi también el tribunal que
entendio en el mismo.

Sera pasible de observacion la falta de expresion en el documento de
cualquiera de los requisitos exigidos en el parrafo anterior del presente
dispositivo.

Disposicion de bienes propios y gananciales

21.1. En la disposicién de bienes propios se exigira declaracion expresa
del titular registral respecto del destino del inmueble o del estado de
composiciéon de su familia.

21.2. En la disposicion de bienes gananciales la informacion de
inhibiciones y gravamenes solo se exigira y sera oponible respecto del
cényuge que fuere titular registral.

21.3. En las disoluciones judiciales de sociedades conyugales no se
registraran las adjudicaciones a favor de los hijos de los conyuges cuando
no se hubiere relacionado el instrumento de cesién de derechos a favor
de los mismos.

21.4. No se requerira el asentimiento conyugal del articulo 1.277 del
Cadigo Civil para las divisiones de condominio.

21.5. No se exigira el asentimiento conyugal del articulo 1.277 del Cédigo
Civil para el sometimiento a propiedad horizontal, ni para la modificacion
de la afectacion, o desafectacion al régimen.

Se exigira el asentimiento conyugal cuando la modificacion del
reglamento significare una disminucion de la superficie cubierta propia o
de uso exclusivo de la unidad cuya titularidad recae en el conyuge titular o
del porcentaje de copropiedad en las cosas comunes.

10
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Mandatos y autorizaciones

22. En la calificaciéon de documentos referidos a actos de constitucion,
modificacién, transferencia, cesidon o cancelaciéon de derechos reales
sobre inmuebles no se tendra en consideracidon en el documento
respectivo la indicacién o falta de consignacion de la anotacion o
subsistencia de mandatos o representaciones o autorizaciones judiciales.

Aceptacion expresa por el titular activo del derecho

23. No sera objeto de calificacion la falta de aceptacion expresa por los
titulares activos (compradores, acreedores hipotecarios, etcétera) que han
otorgado el acto.

Adquisiciones por menores

24.1. A los fines de la adquisicién por menores, sera suficiente con la
actuacién de cualquiera de los padres en ejercicio de la patria potestad.

24.2. La expresion “toma a cargo” o el consentimiento para mantener la
registracion de gravamenes preexistentes formulado por uno o ambos
padres en las adquisiciones que realicen para sus hijos menores de edad
en ejercicio de la patria potestad, no sera motivo de observacién por parte
del registrador siempre que se hubiese dado intervencién al juez y al
Ministerio de Menores, en un todo de acuerdo a lo prescripto por el
articulo 494 del Cdédigo Civil.

Toma a cargo

25. En la transferencia de inmuebles o derechos afectados por litis, se
tendra por cumplido la exigencia del articulo 14 de la Ley N° 5.771, con la
manifestacion expresa del adquirente tomando conocimiento de la
existencia de la medida.

En los casos de que hubiere hipotecas y embargos, se debera cumplir con
los términos del articulo 14 de la Ley N° 5.771.

Subasta extrajudicial — Ley N° 24.441

11
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26. Sera de aplicaciéon el articulo 14 de la Ley N° 5.771 respecto de la
inscripcion de la escritura publica de incorporacién de actuaciones de
subastas extrajudiciales en los términos del titulo V de la Ley N° 24.441,
solamente en relacidén a los gravamenes ingresados con posterioridad a la
fecha de registracion de la hipoteca.

Diferencias descriptivas entre el Registro y el Catastro

27. No seran objeto de calificacion las diferencias que surjan de las
certificaciones catastrales en la descripcion de los inmuebles existentes
entre el Catastro y el Registro.

En estos casos, en la matricula, a continuacion de la descripcién del
inmueble, se consignara: “no coincide con registro catastral’.

Informacion registral vigente al momento del ingreso

28.1. La registracion de todo documento que inicie el proceso inscriptorio
con su presentacion al Registro (autorizado sin certificado registral, o con
el plazo de presentacién o inscripcién provisoria vencido), debera estar
acompafado de informacion registral vigente al momento del ingreso al
Registro, en la cual se informe del estado juridico del inmueble o derechos
y de las personas que correspondan.

28.2. La solicitud de informe podra acompafarse al documento para que
ambos sean procesados simultaneamente.

Declaraciones o Reconocimientos de Dominio

29. Seran observados o rechazados, segun corresponda, los documentos
judiciales y notariales que contengan transferencias de derechos reales
fundadas en “declaraciones de dominio” o “reconocimientos de dominio”,
cuando en los mismos no constare expresada en forma suficiente la
causa o titulo transmisivo (oneroso o gratuito) que motivo la enajenacion.

Certificado registral

30.1. El numero y fecha de expedicion y las constancias de la certificacion
deben estar consignadas en la escritura autorizada en base al mismo.

12



s
&8

e
Gobierno de la Provincia de Cérdoba
Ministerio de Finanzas
Registro General de la Provincia

30.2. La cancelacion de certificados e informes con anotacion preventiva
para subasta podran ser solicitados en la misma escritura que se pretende
inscribir, a tal fin en el cuerpo de la escritura debera ser formulada
expresamente cuando la hubiere peticionado el mismo funcionario, o
transcribirse la constancia de cancelacion emitida por el funcionario que la
hubiere solicitado.

Certificado catastral

31. Se exigira certificado catastral en todos los actos de transmision de
dominio, condominio o propiedad horizontal y modificaciones parcelarias,
conforme lo previsto por los articulos 34 y 36 de la Ley Provincial N°
5.057, se trate de inmuebles urbanos o rurales, salvo en los supuestos en
que la Direccion General de Catastro no exigiere su visacion.

Falta de la firma del registrador en asientos definitivos

32. En los casos en que se advirtiera la falta de la firma del registrador en
el asiento definitivo de alguna matricula, el Jefe o personal con firma
autorizada del sector que detectdé la falta iniciara un expediente
administrativo, y procedera de la siguiente manera:

a) solicitara informe al Sector indice de Titularidades Reales;

b) verificara la inscripciéon definitiva del diario en el Sistema de
Seguimiento de Documentos;

c) solicitara la caratula rogatoria o solicitud de inscripcién respectiva;

d) en su caso, requerira el titulo inscripto que le dio origen o copia
autenticada del mismo, o en su defecto, copia autenticada de la escritura
matriz;

e) eventualmente solicitara informacion a la Direccion General de
Catastro.

Previa verificacion del procedimiento indicado, insertara la firma omitida
en la matricula mediante nota que exprese: “El asiento A-__) se suscribe
por omision en su oportunidad. Expte Adm. N°___ Cha ___”.
Cumplimentada las actuaciones, el expediente se girara a la Direccion
General.

Fecha de suscripcion del asiento de inscripcion

33. En el asiento de inscripcion definitivo y en la nota de inscripcion
consignada en el titulo, debera expresarse la fecha de suscripcion del
asiento.

13
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CAPIiTULO IV - INSCRIPCIONES PREVENTIVAS Y PROVISORIAS

Comunicacion de subasta

34.1. La comunicacion de subasta prevista en el tercer parrafo del articulo
34 de la Ley N° 5.771 (modificada segun Ley Provincial N° 8.846) recibira
el tratamiento de una providencia cautelar cuyo plazo de vigencia es de
cinco (05) anos.

34.2. Dicha comunicacion debera contener los siguientes datos:

a) caratula del juicio, juzgado interviniente y secretaria;

b) fecha de la subasta;

c) apellido, nombre o nombres, niumero del documento y C.U.L.T., C.U.I.L.
o C.D.l. del adquirente en subasta;

d) apellido, nombre o nombres, numero del documento y C.U.I.T., C.U.I.L.
o C.D.l. del demandado titular registral,

e) precio de la subasta;

f) numero y fecha del informe judicial con anotacion preventiva para
subasta utilizado al efecto;

g) inscripcion dominial, determinacion del inmueble subastado vy
porcentaje del derecho subastado.

34.3. En el supuesto de efectuarse la comunicacion de subasta habiendo
vencido el término de la anotacion preventiva, dicha comunicacion tendra
prioridad a partir de la fecha de su ingreso.

También en este supuesto la comunicacion de subasta queda asimilada
en su tratamiento al de una providencia cautelar, tendiente a prevenir a
los terceros acerca de la situacion en que se encuentra el bien y poner en
su conocimiento que el mismo ha sido subastado.

Comunicacion de inicio de ejecucion hipotecaria

35. La comunicacién del inicio de la ejecucién hipotecaria -prevista en el
inciso 2 del articulo 528 del Cdédigo de Procedimientos en lo Civil y
Comercial de la Provincia de Cérdoba- debera citar el diario de ingreso al
Registro del crédito hipotecario cuya ejecucion motiva la comunicacion de
que se trata.

14
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Formulacion de asientos referidos a documentos que comienzan el

proceso inscriptorio con su ingreso al Registro

36. En la registracion de todo documento que inicie el proceso inscriptorio
con su presentacion al registro (es decir, autorizado sin certificado
registral o con el plazo de presentacién o inscripcién provisoria vencido),
sin perjuicio del desarrollo ordinario del proceso inscriptorio, el rogante
debera consignar en el rubro “observaciones” de la “caratula rogatoria”, en
términos claramente apreciables, las expresiones “NUEVA ENTRADA” o
‘“CARENTE DE RESERVA DE PRIORIDAD”, a los fines de que se
practique en la columna a) de la matricula o en el folio cronoldgico, nota
previniendo sobre la prioridad lograda.

La nota de prevencion en los folios respectivos estara a cargo de
Ordenamiento Diario y se practicara en términos similares a los utilizados
para consignar notas analogas para medidas precautorias.

Notificacion de la observacion de documentos

37.1. Toda observacion a documentos en proceso de registracion se
tendra por notificada desde el primer dia habil de la semana siguiente a la
fecha en que se formulé6 y el documento quedd a disposicion del
interesado en el casillero de mesa de salidas.

37.2. Los interesados podran acreditar su asistencia al Registro para
retirar documentos determinados, mediante su firma y aclaracion en el
libro que se llevara al efecto.

CAPITULO V - PRORROGAS DE PLENO DERECHO Y A SOLICITUD
DE PARTE

Prérrogas de pleno derecho

38. La prorroga de pleno derecho prevista en el articulo 11 de la Ley N°
5.771 se producira solamente cuando se formule una nueva observacion,
ya sea por omision en la primera calificacion o como consecuencia de la
recalificacién del documento.
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Solicitud de primera prérroga

39. De acuerdo a lo ordenado en el articulo 15 de la Ley N° 5.771, la
primer prérroga de la inscripcién provisoria sera por noventa (90) dias
concedida ante la sola presentacién de la solicitud respectiva, sin
necesidad de justificacién alguna, y por ello no sera valorada ninguna
fundamentacion producida por el interesado.

Solicitud de ulteriores prérrogas

40. Las ulteriores prorrogas seran otorgadas excepcionalmente cuando se
acreditare fundadamente su procedencia; la prueba aportada sera
interpretada restrictivamente.

Las resoluciones atinentes a estas prérrogas conformaran el “Protocolo de
Prérrogas” que con numeracion creciente y foliatura sera habilitado al
comienzo de cada afio y clausurado al finalizar el mismo; en ambas
circunstancias el Director suscribira las notas respectivas.

CAPITULO VI - INEXACTITUDES REGISTRALES

Inexactitudes en certificaciones

41.1. El registrador que detectare inexactitudes registrales con motivo de
anotaciones o inscripciones no publicitadas en certificaciones o informes
con anotacidn preventiva para subasta, procedera a observar el
documento y solicitar la cancelacion o aceptacidon expresa, en su caso, de
la registracién omitida.

41.2. Cuando la inexactitud provenga de la falta de publicidad de
embargos, inhibiciones (exceptuandose las inhibiciones en quiebra segun
el inciso 2 del articulo 88 de la Ley N° 24.522) o demas medidas
cautelares - a excepcion de las medidas de no innovar o status quo o
abstencion de inscripcion que paralizan la actividad registral en el estado
en que se encuentre -, se continuara con el proceso inscriptorio sin
perjuicio de comunicar inmediatamente a la Direccidn todas las
circunstancias atinentes al hecho detectado, acompafiando copias de la
totalidad de los antecedentes que hacen a la cuestion.
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CAPITULO VII - TRACTO ABREVIADO

Requisitos

42. En todos los supuestos de tracto abreviado ocasionados por
universalidades juridicas, tanto en sucesiones mortis causa como en
disoluciones de sociedades conyugales, en el instrumento sujeto a
registracion debera indicarse en términos precisos:

a) juzgado interviniente, fuero y ciudad de su asiento;

b) fecha y numero (si correspondiere este ultimo) del auto o resolucion
judicial que disuelve la sociedad conyugal o declara herederos, y en este
ultimo caso consignarse quienes fueron declarados herederos o
legatarios;

c) fecha y numero (si correspondiere este ultimo) del auto o resolucién
judicial que adjudica los bienes o derechos, y la manera en que se realizo
la adjudicacién.

Actos otorgados por todos los integrantes de universalidades

juridicas

43.1. Se registraran en los términos del inciso c) del articulo 16 de la Ley
N° 17.801 las escrituras publicas que contengan actos referidos a
hipotecas, anticresis, servidumbres, usufructo, uso, habitacion,
sometimiento o modificacion de sometimiento a propiedad horizontal y
protocolizacion de planos y fueren otorgados por:

a) todos los herederos declarados;

b) ambos integrantes de sociedades conyugales disueltas y aun no
liquidadas.

c) todos los integrantes de sociedades civiles y comerciales disueltas y
aun no liquidadas.

En los tres supuestos se mantendra sin modificaciones la titularidad
registral y la causa que la origino.

43.2. Seran registradas de acuerdo al inciso a) o b) (segun corresponda)
del articulo 16 de la Ley N° 17.801, las escrituras publicas referidas a la
transferencia del dominio, condominio, o propiedad horizontal,
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constitucién o cesién de hipotecas, que fueren otorgadas por ambos
integrantes de sociedades conyugales disueltas y aun no liquidadas.

Actos otorgados por herederos o conyuges adjudicatarios

44.1. Se registraran en los términos del inciso c) del articulo 16 de la Ley
N° 17.801, las escrituras publicas referidas a la transmision o cesion de
derechos reales, otorgados por herederos adjudicatarios o cdényuges
adjudicatarios de sociedades conyugales disueltas.

44.2. Cuando en la misma escritura publica los adjudicatarios en
sucesiones mortis causa o en disoluciones de sociedades conyugales
realicen actos referidos a hipotecas, anticresis, servidumbres, usufructos,
uso y habitacién, o alguno de ellos transfiera los derechos adjudicados; se
podra solicitar en el mismo instrumento que se registre a nombre del
transmitente o constituyente el dominio o los restantes derechos indivisos
que se le adjudicaron.

En estos casos, en la escritura respectiva se debera transcribir
integramente el auto o resolucién judicial que resuelve la adjudicacion.

Instrumentaciones simultaneas

45. Entiéndase por instrumentaciones simultaneas en los términos del
inciso d) del articulo 16 de la Ley N° 17.801, a las celebradas en el
transcurso del mismo dia.

Actos otorgados por adquirentes en subasta

46. Cuando los adquirentes en subasta otorgasen actos referidos a la
constitucién, transferencia, modificacion o cesion de derechos reales
sobre inmuebles, el escribano autorizante del acto debera relacionar:

a) juzgado interviniente y ciudad de su asiento;

b) transcripcion de las constancias emergentes de la anotacion preventiva
de subasta;

c) fecha de la subasta;

d) fecha y numero de la sentencia o resolucion que aprueba la subasta y
transcripcion de la parte dispositiva de la misma;

e) decreto o resolucidon que ordena la inscripcion o acredita el
cumplimiento del pago del saldo de precio u otras circunstancias que el
Tribunal interviniente hubiere establecido condicionando los efectos de la
aprobacion; salvo que en el mencionado auto o resolucién aprobatoria de
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la subasta constare que el precio se encuentra pagado, no surja otro
condicionamiento y se hubiere ordenado la inscripcion. La resolucion
debera encontrarse firme.

CAPITULO VIl - REGISTRACIONES REALES

Incorporacion de inmuebles al Registro

47.1. La incorporacion al Registro de los inmuebles que aun no lo
estuvieren, se realizard en base a los titulos de dominio vigentes. La
peticion sera formulada por los titulares del derecho de dominio, sus
sucesores universales o quién acredite un interés legitimo.

47.2 Seran incorporados los inmuebles (previo cumplimiento de los
requisitos establecidos en este reglamento) en base a los documentos
que hubieren sido celebrados entre el dia primero del mes de enero del
afio mil ochocientos setenta y uno (01/01/1.871) y el dia treinta del mes
de junio del afo mil novecientos sesenta y ocho (30/06/1.968). Los
documentos otorgados desde el dia primero del mes de julio del afio mil
novecientos sesenta y ocho (01/07/1.968) daran origen a la incorporacion
cuando acreditaren tener antecedentes dominiales en el periodo
comprendido entre el primero del mes de enero del afio mil ochocientos
setenta y uno (01/01/1.871) y el treinta del mes de junio del afo mil
novecientos sesenta y ocho (30/06/1.968).

47.3. El titulo a registrarse debera estar acompafnado de:

(A) declaracion jurada de los titulares del dominio formalizada en
instrumento auténtico, en que conste:

a) ser titulares del dominio del bien; y

b) la existencia o no de gravamenes, afectaciones u otros derechos reales
constituidos sobre el inmueble;

(B) constancia catastral sobre:

a) a nombre de quienes figura empadronado el inmueble en tal
organismo;

b) nomenclatura catastral si la hubiere; e

c) inexistencia de superposiciones dominiales;

(C) legitimidad de los titulos de propiedad resultante del estudio
practicado sobre los titulos antecedentes de los ultimos veinte afios. Si no
hubiere titulos en este periodo el estudio se realizara sobre el titulo
antecedente; el estudio debera ser practicado por escribano de registro o
abogado de la matricula de esta provincia.
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47.4. La incorporacion de los inmuebles se realizaran por Resolucion
protocolizada de la Direcciéon General que asi lo ordene donde constara el
estudio de titulos del articulo anterior. En el folio de matriculacion debera
hacerse relacidon de la resolucion de la Direcciobn que ordene la
incorporacion. Concluido el procedimiento se archivara el expediente.

Actuacion en caso de ingreso al dominio publico

48. La peticion que sirve de antecedente del ingreso al dominio publico se
ordenarda y archivara en el llamado “Protocolo de Dominio Publico” que se
formara anualmente y se encuadernara en tomos de doscientos cincuenta
(250) folios.

Actuacion en caso de ingreso al dominio privado.

49. En el caso inverso de ingreso al dominio privado se procedera como
en materia de usucapiones, a excepcion del certificado registral que no
sera requerido.

Usucapiones

50.1. La resolucién judicial que declare la usucapion debera contener la
descripcion del inmueble de acuerdo al plano de mensura practicado al
efecto.

A los fines de la inscripcidn debera acompanarse a la resolucion judicial:
a) formulario A;

b) matricula;

c) informe catastral sobre existencia de superposiciones dominiales;

d) informe registral de los inmuebles inscriptos que resultaron afectados
por la usucapién, no exigiéndose sobre estos ultimos que en el plano de
la usucapion o por otros elementos, se determine la extension en que
fueron afectados.

e) plano a los fines de la configuracion de la parcela adquirida.

50.2. En todos los inmuebles inscriptos que resultaron alcanzados
parcialmente por la usucapidon se consignara esta circunstancia y el
numero de la nueva matricula en la que se inscribid el inmueble
usucapido.
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50.3. En los casos en que el inmueble usucapido abarcara la totalidad de
un inmueble registrado, se procedera a la baja definitiva de la matricula o
folios cronolégicos que contengan a este ultimo.

50.4. Los titulos acreditativos de adquisicién por usucapion por parte de
los Estados Provinciales o Municipales o de las Comunas deberan
cumplimentar los requisitos exigidos por la Ley N° 24.320, indicando las
“circunstancias del caso”, a saber:

a) la posesion por el Estado;

b) el destino a que la Provincia o Municipio o Comuna respectiva afecto el
inmueble durante el lapso de la posesion.

Inscripcion de declaratorias de herederos de otras jurisdicciones

51. Seran inscriptas las declaratorias de herederos provenientes de otras
jurisdicciones cuando expresamente se indique la fecha y el numero (si
correspondiere este ultimo) de la resolucién que apruebe la particion.

Los mandamientos respectivos deberan indicar en numeros fraccionarios
la participacion que le corresponde en los derechos registrados a cada
heredero y al conyuge supérstite.

Cambios de denominacion de personas juridicas

52.1. La rogacion de anotacion de cambio de denominacion de
titularidades que recaen sobre personas juridicas sera suscripta por
funcionario del respectivo organismo de contralor o por quien represente a
la persona juridica, en este ultimo caso con certificacion notarial de su
firma; y debera estar acompafada de:

a) formulario A suscripto por la autoridad de contralor o notario;

b) informe de constancia de dominio, gravamenes e inhibiciones vigente al
momento del ingreso del documento;

c) copia autenticada de las actuaciones atinentes al cambio de
denominacion con constancia de su inscripcién, salvo cuando la rogacion
estuviere suscripta por funcionario de la autoridad de aplicacién y en la
misma se dejare constancia de la resolucién del cambio operado y de la
inscripcion del mismo.

52.2. El cambio de denominacién podra estar contenido en documentos
notariales referidos a la constitucion, transferencia, modificacion, cesion o
cancelacion de derechos reales; en tal caso debera identificarse la
resolucion y autoridad que dispuso la aceptacién del cambio.
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PROPIEDAD HORIZONTAL

Reglamentos de copropiedad y administracion

53.1. Se inscribiran los reglamentos de copropiedad y administracion
siempre que estén acompanados del certificado expedido por la Direccion
General de Catastro que acredite el cumplimiento de la Ley N° 13.512 y
su reglamentacion.

53.2. La modificacion del reglamento de copropiedad y administracion en
aspectos atinentes al derecho real, sélo sera registrado cuando estuviere
otorgado por todos los integrantes del consorcio.

53.3. Segun lo dispuesto por el articulo 9 de la Ley N° 13.512, la
modificacion del reglamento dispuesta por sentencia judicial debera estar
incorporada a escritura publica.

Unidades funcionales en construccion

54. Cuando en el reglamento de copropiedad y administracién estuvieren
incluidas unidades funcionales en construccion, se dejara constancia de
ello en la matricula. Respecto de estas unidades sdlo se admitira la
anotacion de medidas cautelares, pero haciéndose saber a los tribunales
respectivos que dichas unidades funcionales no pueden ser objeto de
transacciones o constitucién de derechos reales.

Modificaciones de unidades funcionales

55.1. La registracién de la union de unidades funcionales o division de
una unidad funcional en varias s6lo procedera previa modificacién del
reglamento de copropiedad y administracion y su inscripcion registral.

55.2. Seran registradas las modificaciones de unidades funcionales que
so6lo impliquen variacion en la configuracion de las mismas, sin alteracion
de sus porcentuales de copropiedad, cuando tal posibilidad estuviere
prevista en el reglamento de copropiedad y administracion y no aumente
o disminuya las superficies totales del edificio.
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55.3. Las modificaciones previstas en la clausula anterior seran
registradas en tanto la superficie agregada a la unidad funcional este
considerada como superficie cubierta en el plano del edificio.

CONDOMINIO

Unidén o anexiéon de inmuebles en supuestos de condominio

56.1. Deben formalizarse en escritura publica las uniones y anexiones de
inmuebles cuyas titularidades recaen en personas distintas.

56.2. Cuando dos o mas personas (excluyendo los casos de sociedad
conyugal) decidieren unir y anexar dos o mas parcelas de titularidad unica
y/o compartida, en la escritura publica de constituciéon de condominio
deberan determinarse los porcentuales de copropiedad que a cada uno le
corresponde, no siendo de aplicacién la presuncion del articulo 2.708 del
Cdédigo Civil. En estos casos, habiendo inmuebles o derechos de origen
ganancial, se requerira el asentimiento conyugal del articulo 1.277 del
Cadigo Civil para otorgar el acto.

56.3. Cuando en el mismo acto dos o mas personas adquieran un
inmueble o derechos al mismo, se encuentren incluidos o no entre ellos
los dos integrantes de una sociedad conyugal, y no se determinare en el
instrumento la participacién en que cada uno adquiere, para establecer la
proporcion en la titularidad registral se aplicara la presuncion del articulo
2.708 del Cdodigo Civil.

MODIFICACIONES PARCELARIAS

Registracion de planos

57.1. No se detendran las registraciones de planos cuando las medidas y
superficie de las operaciones de mensura no coincidan con las
expresadas en el asiento dominial; en el respectivo plano el profesional
que practico la mensura debera dejar constancia del motivo por el cual
difieren.

Cuando la diferencia de superficie entre el plano y el asiento registral
fuese superior a un vigésimo (1/20), en la matricula respectiva, a
continuacion de la descripcidn del inmueble se expresara: “La superficie
del plano excede 1/20 la del asiento registral antecedente”.
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57.2. En la anotacion de los planos no se calificaran los rumbos que se
hubieren consignado.

57.3. Cuando hubiere plano anotado, en todos los documentos sujetos a
registracion debera individualizarselo o mencionarse el numero de su
inscripcion. Asimismo en la descripcién del inmueble se debera advertir la
diferencia consignada en la ultima parte del articulo 57.1.

Mensuras parciales

58. Seran registrados los planos de mensura parciales en expropiaciones
o de inmuebles cuya titularidad recae en el Estado Nacional Argentino (ex
Empresa Ferrocarriles Argentinos); en este ultimo caso, la registracion
debera producirse previamente al otorgamiento de cualquier acto.

Modificaciones parcelarias en relacion a sociedades conyugales

59.1. Deberan formalizarse en escritura publica las uniones o anexiones
de inmuebles cuando la titularidad recayere en uno de los integrantes de
la sociedad conyugal y uno de los inmuebles fuere propio y el otro
ganancial, o no fueren equivalentes los derechos propios y gananciales
en cada uno de los inmuebles. En estos casos el conyuge no titular
debera expresar su conformidad con el acto.

59.2. Cuando ambos conyuges fueren cotitulares de los inmuebles o cada
uno fuere titular de uno de los inmuebles, en la escritura publica deberan
determinar el porcentual de titularidad de cada uno sobre la parcela
resultante, no admitiéndose la presuncién del articulo 2.708 del Cdodigo
Civil. En caso que el origen de los derechos fueren tanto propios como
gananciales, deberan determinar las proporciones propias y gananciales
de cada uno.

59.3. Cuando uno o ambos integrantes de sociedades conyugales fueren
titulares de inmuebles de origen propio y/o ganancial y decidieren

dividirlos, en las parcelas resultantes se mantendra el origen (propio o
ganancial) y proporciones de titularidad de las parcelas originarias.

Unidén o anexién de parcelas afectadas por hipotecas o embargos
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60.1. Cuando un inmueble estuviere gravado con hipotecas, anticresis o
embargos y se uniere 0 anexare a otros libres de gravamenes, la
registracion de la configuracion de la nueva parcela surgida de la unién o
anexion, debera solicitarse por resolucion judicial o escritura publica en la
que el titular registral manifieste expresamente que extiende los
gravamenes a la totalidad del inmueble resultante.

En todos los casos sera necesaria la conformidad de los acreedores o del
tribunal interviniente, o -en su defecto- la acreditacion de la cancelacién
pertinente.

60.2. Cuando la unién o anexion se refiera a inmuebles afectados por el
mismo embargo o embargos ordenados en la misma causa judicial, se
requerira la conformidad previa del tribunal interviniente.

60.3. Para la anotacion de subdivisibn comun o en propiedad horizontal
de inmuebles gravados con hipoteca se exigira la conformidad expresa de
los acreedores hipotecarios.

Cuando la subdivision comprendiera inmuebles embargados se requerira
la conformidad del tribunal interviniente.

APORTES A SOCIEDADES EN FORMACION

Transmisiones de dominio a titulo de aporte de capital a favor de

sociedades comerciales

61.1. Las transmisiones de dominio a titulo de aporte de capital a favor de
sociedades comerciales en formacion prevista en el articulo 38 de la Ley
N° 19.550, seran inscriptas y provocaran un asiento definitivo siempre que
reunan los siguientes requisitos:

a) la transferencia se efectue por escritura publica;

b) sea el propietario del inmueble el que transmita el dominio a la
sociedad en formacion;

c) del documento resulte que el transmitente integra la sociedad y que la
transmisién la realiza como aporte.

61.2. En el asiento de inscripcion y en el documento que le dio origen se
hara constar expresamente que fue realizado segun lo prescripto en el
articulo 38 de la Ley N° 19.550.

Tal circunstancia, ademas, debera publicitarse en las certificaciones e
informes que se expidan.
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61.3. Hasta tanto se acredite la constitucion definitiva de la sociedad sélo
se podran realizar anotaciones de medidas precautorias a nombre de la
sociedad en formacion.

61.4. Las inscripciones dominiales se completaran con la presentacion del
instrumento constitutivo de la sociedad debidamente anotado en el
registro publico de comercio, acompafiado del testimonio inscripto de la
escritura de aporte, asentandose notas complementarias tanto en la
inscripcion dominial como en los titulos de transmisiéon de dominio.

Esta peticidon de inscripcion se limitara a solicitar dicha registracion y sera
firmada por el escribano que autorizé la escritura de aporte o por quién
represente a la sociedad, en este ultimo caso, con certificacién notarial de
su firma.

61.5. El cumplimiento de la identificacion tributaria dispuesta en el articulo
3 bis de la Ley N° 17.801 podra cumplirse transcribiendo en el testimonio
sujeto a inscripcion la nota marginal colocada en el protocolo que indique
dicha identificacion.

SERVIDUMBRES PERSONALES Y REALES

Servidumbres por instrumento judicial

62.1. Seran registradas las adjudicaciones judiciales que desmembren el
dominio o propiedad horizontal y den origen a usufructos, uso, habitacion
y demas servidumbres personales o reales, cuando todos los titulares de
los derechos de la comunidad (sucesiones universales o situaciones a las
que se aplica sus principios) fueren mayores de edad, capaces y hubieren
consentido en esa forma de adjudicacion.

62.2. Seran registradas las subastas judiciales o extrajudiciales en las

que unos adquieren la nuda propiedad y otros el usufructo, uso o
habitacion.

Reserva de usufructo en sociedades conyugales

63. La anotacion de la reserva de los derechos de usufructo, uso o
habitacién, solo se efectuara a favor del titular registral y no se admitira
esta reserva a favor del conyuge no titular.
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SERVIDUMBRES ADMINISTRATIVAS
Servidumbres Administrativas de Electroducto y Gasoducto

Contenido de la disposicién legal de afectacion a servidumbres

administrativas de electroducto y gasoducto

64. La disposicién legal que resuelva la afectacion a servidumbre
administrativa de electroducto o gasoducto debera contener:

a) relacion de la causa de la afectacion;

b) amplitud métrica de la afectacion, y en caso de distinguirse mas de una
zona de seguridad, la amplitud de cada una;

c) relacién detallada de las restricciones en las zonas de seguridad, asi
como de las limitaciones dispuestas en sectores externos de la expresada
demarcacion.

Peticion de anotacion de afectacion o de inscripcion de

servidumbres

65.1. Legitimacion: La peticion de anotacidon de afectaciéon o de inscripcion
de servidumbres, debera ser efectuada por el organismo publico
competente o concesionario con facultades suficientes. En este ultimo
caso, las firmas deberan estar certificadas por escribano publico.

65.2. Elementos: La peticién de afectacion o de inscripcién en su defecto,
debera contener - 0 estar acompanada de - los siguientes elementos:

a) copia autenticada de la disposicion legal que disponga la afectacion a
servidumbre;

b) nombres y apellidos de los titulares registrales, y descripcién del
inmueble afectado;

c) plano ilustrativo del inmueble afectado, con indicacion de la zona sujeta
a servidumbre administrativa de electroducto, y en su caso de la
servidumbre de paso.

65.3. Inmuebles urbanos y rurales: Cuando la disposicion legal
distinguiere para sus efectos entre inmuebles urbanos y rurales, se
debera acompanfar a la peticion, constancia expedida por el municipio o
autoridad correspondiente, determinando la indole del bien.
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65.4. Inmuebles del Estado: La peticion de anotacion de afectacion de
servidumbre de la Ley N° 6.648, cuando afecte a inmuebles del dominio
privado del Estado Nacional, Provincial o Municipal, debera estar
acompanada de conformidad por escrito de la autoridad correspondiente.

Inscripcion

66. Solo procedera la inscripcion cuando el derecho fuere instrumentado
en:

a) sentencia judicial;

b) contrato celebrado entre el organismo beneficiario y los propietarios,
con certificacién notarial de sus firmas. Cuando no hubiere afectacion
previa a la ley correspondiente, se debera acompanar los recaudos
previstos en los cinco articulos anteriores.

Certificado registral

67.1. A los efectos de la inscripcidon debera solicitarse el certificado
registral previsto en el articulo 23 y subsiguientes de la Ley N° 17.801, y
articulo 34 y concordantes de la Ley N° 5.771.

67.2. Los instrumentos celebrados en los términos del parrafo anterior,
presentados en el término de cuarenta y cinco dias de su instrumentacion,
causaran los efectos del articulo 17 de la Ley N° 17.801.

67.3. Se debera acompanar informe registral del estado juridico del
inmueble y titulares registrales, cuando los instrumentos se hubieren
celebrado en infraccion al articulo anterior.

Servidumbre de paso

68. La peticion de afectacion o inscripcibn en su caso, de las
servidumbres de paso necesarias por las caracteristicas del inmueble o
las obras a realizar, debera contener la descripciéon detallada de la
superficie afectada; aplicandose a tal fin los preceptos que anteceden,
dispuestos para las servidumbres administrativas de electroducto o
gasoducto.

Gravamenes o restricciones judiciales o convencionales
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69. No se practicard la inscripcion cuando el inmueble reconozca
gravamenes u otras restricciones al dominio, sean judiciales o
convencionales, sin la previa aceptacion del acreedor o beneficiario de los
mismos.

Cancelacion de asientos de anotacion o inscripcion

70. La cancelacion de los asientos de anotacion o inscripcion se
producira:

a) a solicitud del titular activo de la servidumbre;

b) por orden judicial.

HIPOTECAS

Inembargabilidad de inmuebles hipotecados

71.1. Las clausulas de inembargabilidad con motivo de: “préstamos
otorgados para unica vivienda propia” previstas en el articulo 34 de la Ley
N° 22.232 texto ordenado por Decreto N° 540/93 (Carta Organica del
Banco Hipotecario Nacional extendida al Banco Hipotecario S.A. segun
articulo 28 de la Ley N° 24.855), se publicitaran en la columna de
gravamenes Yy restricciones de la matricula, consignandose el texto:
‘Inembargable segun Carta Organica del Banco Hipotecario Nacional hoy
Banco Hipotecario S.A.”, y se relacionara el diario de ingreso de la
hipoteca que le di6 origen.

De acuerdo al articulo 28 de la Ley N° 24.855 seran registrables las
clausulas de inembargabilidad contenidas en escrituras cuya fecha no
exceda del dia tres del mes de Agosto del afio dos mil siete (03/08/2.007).

71.2. Las clausulas de inembargabilidad anotadas sobre inmuebles
destinados a vivienda propia hipotecados a favor del Banco Hipotecario
Nacional o Banco Hipotecario S.A., subsistiran después de la cancelacion
de la hipoteca cuando en este ultimo acto se lo hubiere peticionado
expresamente.

71.3. La cancelacion de la clausula de inembargabilidad procedera a
solicitud de:

a) el Banco Hipotecario S.A;;

b) el titular registral y sus sucesores singulares o universales;

c) la autoridad judicial.
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La transferencia del inmueble o derechos a favor de tercera persona
implicara la cancelacion de la clausula de inembargabilidad, salvo cuando
la hipoteca estuviere vigente y el Banco Hipotecario S.A. acepte el cambio
de deudor y la conservacion de ese beneficio, o que en divisiones de
condominio, sucesiones mortis causa o disoluciones de sociedades
conyugales, el juez ordenare mantener vigente la clausula una vez
adjudicado el inmueble.

Modificaciones de contratos hipotecarios

72. Seran registrados los documentos notariales que contengan
modificaciones de contratos hipotecarios registrados.

CAPITULO IX - REGISTRACIONES PERSONALES

Folio personal

73. A cada persona de existencia fisica y juridica se le asignara, en la
oportunidad que corresponda, un unico folio personal donde se
registraran las titularidades de los derechos que correspondan, sus
afectaciones y las restricciones e interdicciones que recaen sobre ella.
Exceptuase de esta disposicion el régimen especial dispuesto para el
registro personal de poseedores.

Oponibilidad de las inhibiciones

74. Sélo seran oponibles a la registracion de documentos las inhibiciones
que hubieren ingresado al Registro con anterioridad a la fecha de
celebracién del acto, salvo que el instrumento se hubiere autorizado en
base a certificado registral vigente al momento de su otorgamiento, en
cuyo caso no seran oponibles las inhibiciones ingresadas durante la
vigencia de la reserva de prioridad.

Inhibiciones en quiebra

75. No sera de aplicacion el plazo de caducidad previsto en el inciso b)
del articulo 37 de la Ley N° 17.801, a las inhibiciones anotadas con motivo
de sentencia judicial que disponga la quiebra del inhibido (inciso 2 del
articulo 88 de la Ley N° 24.522).
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En el formulario que ordena la registracion debera relacionarse la
sentencia respectiva y transcribirse la parte resolutiva en el aspecto
pertinente, o en su defecto agregar al formulario copia autenticada de la
sentencia.

La extincidn registral de estas medidas solo se producira por orden judicial
expresa, debiendo acompafarse copia autenticada de la resolucion
judicial que asi lo ordena.

Registro Personal de Poseedores (Ley N° 9.150/04)

76.1. De acuerdo al ultimo parrafo del articulo 14 de la Ley N° 9.150, la
primera anotacion en el Registro Personal de Poseedores se realizara
exclusivamente a peticion expresa de la Unidad Ejecutora prevista en
dicha ley.

76.2. La incorporacion al Registro Personal de Poseedores se producira
por la presentacién del “legajo original” tramitado ante la Unidad Ejecutora
(articulo 14 - ultimo parrafo - de la Ley N° 9.150), acompanado de la
rogatoria de inscripcion respectiva.

76.3. El Registro Personal de Poseedores se llevara practicando las
anotaciones en los folios personales que especialmente se habiliten al
efecto, a nombre de quienes hubieren sido declarados poseedores.

76.4. Cuando la configuracion de la fraccion poseida coincidiere total o
parcialmente con inmuebles registrados, se practicaran en los folios de
estos ultimos notas vinculantes con el folio personal de acuerdo al
siguiente procedimiento:

a) en la columna B cuando se trate de matriculas;

b) por nota marginal en los folios cronoldgicos.

La falta de informacién sobre inscripciones dominales afectadas no sera
obstaculo para la registracién personal de la posesion.

76.5. A los fines indicados en el articulo anterior, se debera indicar
expresamente en el “legajo original” ingresado al Registro lo siguiente:

a) numeros de matriculas o inscripciones cronolégicas afectadas;

b) nombres y apellidos de los titulares de las mismas;

c) referencia expresa a los inmuebles inscriptos que resulten afectados
total o parcialmente por la posesion.

Estas notas vinculantes no impediran la libertad de disposiciéon de los
derechos reales que recaigan o recayeren sobre las parcelas afectadas
por las notas vinculantes.
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76.6. Un ejemplar del plano exigido en el articulo 14 de la Ley N° 9.150
sera incorporado al “Protocolo de planos ley 9.150” que se crea por la
presente.

No se exigira la presentacién del plano cuando la autoridad catastral
certificare que la descripcion del inmueble poseido abarca totalmente a un
inmueble registrado en folio real o cronoldgico.

76.7. El asiento que se practique en el “Folio Personal Ley N° 9.150”,
contendra:

(A) Respecto del titular del folio personal:

a) nombres y apellido;

b) C.U.LT.,,C.U.lL.oC.D.l;

c) tipo y numero de documento de identidad;

d) estado civil;

e) domicilio.

Cuando el titular fuere persona juridica se debera consignar el nombre o
denominacion y tipo de persona juridica, C.U.L.T. o C.D.l.,, domicilio e
inscripcion ante la autoridad de control respectiva.

(B) Respecto del inmueble:

a) el numero y fecha de la resolucion de la Unidad Ejecutora que resuelve
la inscripcién en el folio personal;

b) el departamento, pedania, localidad y nomenclatura catastral de la
parcela poseida;

c) la fecha del inicio de la posesion;

d) el numero de inscripcién del plano en el “Protocolo de planos Ley N°
9.150”,

e) las inscripciones registrales - que se hubieren proporcionado - de los
inmuebles afectados por la posesion, indicandose si los mismos estan
afectados total o parcialmente.

76.8. De acuerdo al articulo 22 de la Ley N° 9.150, la posesién inscripta
podra ser cedida, voluntaria o forzosamente, y ser objeto de medidas
cautelares.

A tales fines seran de aplicacion las disposiciones de este reglamento
sobre el registro de universalidades juridicas en tanto sean compatibles.

76.9. Los asientos realizados en los folios personales seran cancelados:

a) a solicitud de la Unidad Ejecutora prevista en la Ley N° 9.150;
b) por orden judicial.
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Cesion de derechos hereditarios

77.1. Toda cesion o ejecucion de derechos hereditarios, incluso las
referidas a cosas o derechos sobre cosas determinadas, sera registrada
unicamente en los folios personales respectivos; en éstos se relacionaran
las inscripciones de los folios reales con los cuales se encuentran
vinculadas.

La nota vinculante practicada en el folio real se limitara a mencionar la
remision al folio personal correspondiente, los nombres del cedente, del
causante y del cesionario y la fecha y diario de ingreso del documento
que la ocasioné.

77.2. La apertura del folio personal se efectuara con el ingreso de la
escritura publica de cesién o documento judicial de comunicacion de
subasta, u oficio de embargo u otra medida cautelar.

En esta documentacion se debera dejar constancia de la fecha de deceso
del causante. Estos extremos deberan consignarse en el folio personal
respectivo.

77.3. El asiento de anotacién se practicara en el folio personal del
causante cuyos derechos quedan afectados.

En los folios personales de los cedentes y cesionarios se extenderan los
asientos que remitan a los folios mencionados en el parrafo anterior.

77.4. Para la anotacion de estas ejecuciones o cesiones se debera
acreditar la existencia de derechos inscriptos a nombre del causante o su
cényuge (cuando fueren bienes gananciales).

Las cesiones referidas a cosas o derechos determinados, seran
vinculadas unicamente respecto de ellas; las referidas a la totalidad o
parte alicuota de la universalidad seran vinculadas a los derechos o
inmuebles que solicite cualquiera de las partes del acto o el funcionario
interviniente.

77.5. A los efectos de la ejecucion debera solicitarse el certificado registral
judicial -también denominado ‘informe con anotaciéon preventiva para
Subasta’™ previsto en el articulo 34 de la Ley N° 5.771, y para las cesiones
voluntarias el certificado dispuesto en el articulo 23 y concordantes de la
Ley N° 17.801.

Estas solicitudes seran marginadas unicamente en los folios reales
correspondientes.

77.6. Las escrituras publicas portantes de contratos de cesién o renuncia
de derechos a universalidades juridicas se consideraran anotadas a la
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fecha de su instrumentacién cuando se presenten dentro del plazo
establecido por el articulo 5 de la Ley N° 17.801 y hubiesen sido
autorizados en base a certificacion registral vigente.

Las ejecuciones forzosas de estos derechos realizadas segun certificado
registral judicial o —también denominado- informe para subasta vigente,
seran registradas en los términos de los articulos 4.1 y 4.2 de este
reglamento.

Medidas cautelares referentes a derechos en universalidades

juridicas

78.1. Las medidas precautorias que recaigan sobre derechos y acciones
hereditarios no seran objeto de anotacion registral.

78.2. No obstante lo dispuesto en el articulo anterior las referidas medidas
precautorias sélo podran registrarse cuando los derechos y acciones
sobre los que recaigan hayan ingresado al trafico juridico registral merced
a haberse producido una cesion y la anotacion de la misma en virtud de lo
dispuesto por el articulo 41 -inciso d)- de la Ley N° 5.771.

78.3. La presente resolucién no impide la realizacién de operaciones de
tracto abreviado por parte de los herederos adjudicatarios.

78.4. Las medidas cautelares previstas en los articulos anteriores seran
procesadas en la Sub-Area Anotaciones Reales y Personales.

CAPITULO X - REGISTRACION DE REGIMENES ESPECIALES

Prehorizontalidad

79. Se tendran por cumplidos los requisitos de los incisos a), c), d) y e) del
articulo 3 de la Ley N° 19.724 de prehorizontalidad cuando los mismos
consten expresados en la forma indicada por dicha norma en la escritura
publica de afectacion.

Dominio fiduciario

80.1. La inscripcion del dominio fiduciario producira el cambio de la
titularidad registral. El asiento que se confeccione debera iniciarse con las
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palabras “DOMINIO FIDUCIARIO” y continuar indicando las demas
circunstancias comunes a cualquier titularidad dominial.

No variara el procedimiento de registracion cuando el fiduciario adquiera
los bienes en los términos de la segunda parte del articulo 13 de la Ley N°
24 441,

80.2. En el asiento de inscripcion respectivo se dejara constancia de:

a) el numero, fecha y escribano autorizante de la escritura de contrato de
fideicomiso; o cuando asi no fuere, se consignara que fue otorgado en
instrumento privado y se mencionara el lugar y fecha de su celebracién;

b) indicacion del plazo por el que se constituyd y la referencia a la
existencia de plazo o condicién resolutoria;

c) La mencién “con facultad para disponer”, “sin facultad para disponer” o
“facultad de disponer condicionada”, segun corresponda.

Las circunstancias citadas deberan estar incluidas en la escritura de
adquisicion de dominio fiduciario, y contenidas en la rogatoria de
inscripcion (formulario A).

80.3. Seran registrados los documentos notariales que contengan

modificaciones de contratos de fideicomiso en los aspectos mencionados
en el articulo anterior.

Leasing

81. En la columna b) de las matriculas se registraran los contratos de
leasing otorgados en escritura publica, consignandose el plazo de
vigencia del contrato en cuestion.

Régimen de loteos

82.1. La afectacién a la ley de loteos se producira a peticién de la
Direccion General de Catastro.

82.2. Por cada loteo se formara un legajo al cual se agregaran las
actuaciones catastrales respectivas.

82.3. Las anotaciones de boletos de compraventa de inmuebles afectados

registralmente a loteos se practicaran en los folios personales respectivos,
vinculandose con las inscripciones dominiales antecedentes.
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CAPIiTULO XI - MEDIDAS CAUTELARES

Formulario Normatizado

83. A los fines de la anotacién de medidas cautelares los formularios
normatizados que contengan las Oérdenes judiciales respectivas se
procesaran de la siguiente manera:

a) la anotacibn de medidas cautelares respecto de personas
determinadas (inhibiciones, etcétera) se instrumentara a razén de un
formulario normatizado (formulario D) por persona;

b) la anotacién de medidas cautelares respecto de bienes inmuebles
determinados (embargos, etcétera.) se instrumentara a razén de un
formulario normatizado (formulario D) por inmueble.

Testimonios - Ley N° 22.172

84.1. Las medidas cautelares ordenadas en testimonios que reunan los
requisitos de la Ley N° 22.172 no deberan estar acompafados de
formulario normatizado.

84.2. Se entendera por ‘nombre” de las personas autorizadas para
intervenir en el tramite y diligenciamiento de los Oficios - Ley N° 22.172 a
los nombres de pila y al apellido completos, tal y como constan los
mismos en el documento nacional de identidad expedido por el Registro
Nacional de las Personas conforme los articulos 13 y 16 de Ley N°
17.671.

84.3. En los Oficios - Ley N° 22.172 debera consignarse el numero de
matricula del profesional interviniente o - en su defecto - el nimero del
documento nacional de identidad del autorizado al diligenciamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo exigido por el articulo 8 de la Ley N° 22.172.

84.4. En los casos que los autorizados a diligenciar los oficios referidos en
el articulo anterior conforme lo prescripto por la Ley N° 22.172, sustituyan
facultades a favor de otra persona, dichas sustituciones (autorizaciones o
delegaciones) de facultades deberan:

a) consignar nombres de pila y apellido completos, matricula profesional o
— en su defecto — documento nacional de identidad del sustituyente
(autorizante o delegante), coincidiendo estos datos fielmente con los
consignados en el Oficio - Ley de que se trata;
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b) contar con certificacion de firmas por escribano publico, juez de paz o
funcionario policial.

84.5. Seran observados y registrados provisionalmente los Oficios - Ley
N° 22.172 que no cumplimenten lo dispuesto por los articulos 84.2., 84.3.
y 84.4. del presente cuerpo normativo.

Inicio de la ejecucion hipotecaria

85. La comunicacion del inicio de la ejecucion hipotecaria prevista en el
inciso 2 del articulo 528 del Cédigo de Procedimientos en lo Civil y
Comercial de la Provincia de Cérdoba no obstaculizara ninguna
registracion futura y no sera necesario que los adquirentes la tomen a su
cargo, siendo suficiente su mencion con motivo de la relacion del
certificado registral judicial utilizado para el acto.

Prohibiciéon de innovar, status quo o abstencién de inscripcion

86. Las medidas cautelares referidas a prohibicién de innovar o status quo
o0 abstencidén de inscripcidon, obstaran a la inscripcion definitiva de los
documentos que se encuentren en proceso de registracion.

En estos supuestos se practicara inscripcion provisoria del instrumento
imposibilitado de registracién y su plazo de vigencia quedara suspendido
mientras subsista la medida cautelar.

Ampliaciones de embargos

87. La registracion de embargos se producira sin considerar si los mismos
son ampliaciones de otro u otros ingresados con anterioridad; su prioridad
registral regira a partir de la fecha de ingreso al Registro.

Reanotacion de medidas cautelares

88.1. Se producira la reanotacion de embargos y demas medidas
cautelares cuando la orden judicial respectiva ingrese al Registro antes de
producirse el vencimiento de la medida que se pretende reanotar.

Si la presentacion fuere extemporanea, generara una nueva anotacion
con prioridad a partir de su ingreso.
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88.2. Sera considerada como una nueva medida cautelar la orden judicial
que no individualice la medida pre-anotada y no indique expresamente
que se trata de una “reinscripcion” o “reanotacion”.

Observacion de medidas cautelares

89.1. Seran observadas y registradas provisionalmente las medidas
cautelares cuando:

a) los enmendados o testados no estuvieren salvados por el Tribunal;

b) el formulario se hubiere llenado de manera manuscrita y no impreso.

c) solo se individualice la mayor superficie de la que el inmueble afectado
formaba parte;

d) en las solicitudes de reanotaciones de embargos el monto de la
solicitud exceda el del ya anotado.

89.2 En las medidas cautelares sobre inmuebles no sera motivo de
observacion la falta de indicacién del numero y tipo de documento de
identidad del titular registral, cuando en la orden judicial se proporcionen
los nombres y apellidos del titular dominial y la inscripcion del inmueble
afectado.

89.3. Las drdenes de inhibiciones seran observadas y registradas
provisionalmente cuando no se indique el numero de documento de
identidad y no se individualice la resolucion judicial que: “declare que se
han realizado los tramites de informacion ante los organismos
correspondientes, sin haberse podido obtener el numero del documento
identificatorio” (articulo 32 - in fine - de la Ley N° 17.801).

Recibiran igual tratamiento las ordenes de inhibiciones de personas
juridicas que no indiquen su inscripcion en el registro juridico respectivo y
elC.U.LT.6C.DL.I.

Rechazo de medidas cautelares

90.1. Seran rechazados los mandamientos judiciales que ordenen
medidas cautelares cuando:

a) se soliciten a nombre de persona distinta del titular registral, o se
consigne el o algunos o todos los nombres del titular registral con
iniciales, o cuando fueren ordenadas contra: “propietarios desconocidos”,
0 a nombre de “sucesores de ...

b) el numero de matricula o inscripcidén cronolégica esté errado, o cuando
se proporcione el folio y no el aiio, o viceversa;

c) no se cite monto en los embargos.
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90.2. Seran rechazados los oficios judiciales que ordenen embargos
sobre derechos de usufructo, uso o habitacion. Los embargos de
usufructo de los que ya se hubiere tomado razén subsistiran soélo a los
fines publicitarios, pero no seran obstaculo alguno a la renuncia o venta
de los inmuebles sobre los que recayeren.

90.3. Seran rechazados los mandamientos judiciales que ordenen
inhibiciones cuando:

a) del inhibido se consignen algunos o todos sus nombres con iniciales;

b) se ordenen contra sociedades de hecho, o no se indique el tipo de
persona juridica.

90.4. Quedan facultados los jefes y personal con firma autorizada para
suscribir el rechazo de documentos judiciales por las causales
establecidas en este reglamento.

Cuando la inscripcion dominial citada fuere erréonea o el inmueble hubiera
sido transferido, el rechazo sera formulado en la etapa denominada “entré
numero” por el personal afectado a esta tarea.

90.5. Producido el rechazo el documento se anotara provisionalmente en
los términos del inciso a) del articulo 18 de la Ley N° 17.801 y del articulo
9 de la Ley N° 5.771, a los fines de permitir en cuanto por derecho
corresponda la interposicién de la insistencia del articulo 20 de la Ley N°
5.771.

90.6. La inscripcion provisoria del articulo anterior no sera practicada en
los siguientes casos:

(A) En las medidas que afecten a inmuebles cuando:

a) no se proporcione la inscripcién registral

b) la inscripcion registral indicada sea erronea

c) sea ordenada contra: “propietarios desconocidos”

(B) En las medidas que afecten a personas cuando:

a) se ordene contra sociedades de hecho

b) no se indique el tipo de persona juridica

CAPITULO XII - RECONSTRUCCIONES DE FOLIOS

Reconstruccion de folios y asientos registrales
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91.1. La reconstruccion de folios y asientos registrales se iniciara
mediante declaracién jurada, en original y dos copias con certificacion de
firmas, que debera contener:

a) nombres y apellidos del o de los solicitantes, con sus datos personales
completos y su domicilio real, mencién del interés legitimo y de la
representacion que ejerciera. Los dos ultimos requisitos se podran
acreditar incorporando la documentacion respectiva a la declaracion
jurada, o citando las inscripciones registrales pertinentes, o por via de
certificacion notarial;

b) manifestacién de que la reconstruccion se motiva en el deterioro o falta
del asiento pertinente (matricula, folio, plano, planilla), y la identificacién
(numeros, folios) de su inscripcion;

c) descripcion completa del inmueble segun titulo o plano inscripto;

d) para la reconstruccion de planos debera adjuntarse copia cerificada por
la Direccién General de Catastro;

e) indicacion de los nombres y apellidos completos y demas datos
personales que correspondan de los titulares registrales, expresandose
los porcentajes de copropiedad en el derecho;

f) relacién del acto juridico que sirvié de antecedente para practicar el
asiento de titularidad del derecho, mencionando numero y fecha de las
escrituras o sentencias judiciales y funcionario interviniente.

Cuando la reconstruccién fuere solicitada por los titulares registrales se
debera acompanar copia autenticada de esta documentacion. En otros
supuestos también se requerira acompanar copia autenticada de tal
documentacion, cuando se entienda que ello es necesario.

g) expresar si sobre el inmueble o derechos pesan gravamenes u otras
restricciones 0 si se encuentran vigentes anotaciones provisionales o
preventivas; en caso de existir, se las debera relacionar.

A los fines de corroborar la titularidad registral y la determinacion del
inmueble, se requerira la intervencién de la Direccion General de
Catastro.

91.2. La peticién de reconstruccion podra ser formulada por los letrados
que intervengan en acciones judiciales donde se hubieren solicitado
medidas cautelares sobre los inmuebles o derechos registrados.

91.3. Las reconstrucciones seran calificadas por la Seccion Juridica de
este Registro.

91.4. En los informes y certificados que se procesen sobre folios
reconstruidos, se dejara constancia de la existencia de la reconstruccion.
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Conversion de folios y asientos registrales reconstruidos

92. En aquellos casos en que corresponda una vez efectuada la
reconstruccién de asientos dominiales obrantes en el Sistema Cronoldgico
se convertiran sin mas al Sistema de Folio Real, incorporandose
inmediatamente a los Sistemas Informaticos de Seguimiento de
Matriculas e indices de Titularidades Reales para su disponibilidad y
utilizacion registral.

CAPITULO XIIl - CANCELACIONES

Cancelaciones de inhibiciones voluntarias o indisponibilidades

administrativas

93. A los fines de la cancelacion de inhibiciones voluntarias o
indisponibilidades administrativas se requerira disposicion expresa y
especifica de la misma autoridad o rogante que dispuso su registracion.

Cancelaciones parciales en preanotaciones hipotecarias

94. La cancelacion de preanotaciones hipotecarias previstas en la Ley N°
18.307 que recayeren sobre inmuebles inscriptos en sistema cronoldgico,
se publicitaran en las matriculas que se originen con motivo de las
transferencias efectuadas, sin necesidad de practicar asientos
complementarios en el folio correspondiente a la preanotacion hipotecaria.

Auto interlocutorio o resolucion judicial para cancelar

95. La copia del auto interlocutorio o de la resolucion judicial que ordena
la cancelacion se exigira cuando se refiera a embargos, inhibiciones y
demas medidas cautelares y fuere dispuesta por los tribunales judiciales.

Cancelacion de hipotecas inscriptas a diario

96. Para la cancelacion de hipotecas inscriptas a diario sera necesario
acompanar indefectiblemente el titulo, aun cuando esté caduco el diario.
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Archivo de originales en cancelaciones

97. En las cancelaciones de medidas cautelares, bien de familia,
hipotecas, anotaciones provisionales, certificados con reserva de
prioridad, etcétera, seran archivados los originales de los pedidos o
mandamientos correspondientes, colocando a disposicidn del usuario la
copia del mismo, donde se dejara constancia de los asientos practicados.

Cancelacion de gravamenes y demas medidas cautelares

98.1. En los oficios judiciales cancelatorios de gravamenes y demas
medidas cautelares debera consignarse en el Formulario B, (item 6,
“aclaraciones”), nombre, apellido y matricula del profesional autorizado
por el tribunal para su diligenciamiento.

98.2. En el caso de que el presentante del documento cancelatorio fuere
persona distinta del profesional autorizado, debera mediar autorizacion
expresa - con certificacién de firmas por escribano publico, juez de paz o
funcionario policial - de quien se encuentre facultado.

98.3. En todos los oficios judiciales cancelatorios de gravamenes y demas
medidas cautelares, el presentante debera llenar el formulario con los
datos indicados en la planilla de “Constancia de presentacion de
documento judicial cancelatorio de gravamenes y demas medidas
cautelares”, el que sera suscripto por ante el Encargado de Mesa de
Entradas del Registro o Delegacion, previa acreditacion de su identidad.

CAPITULO XIV - CADUCIDADES

Certificados registrales

99. Sin perjuicio de las disposiciones de la Ley N° 17.801, cumplido el afio
calendario desde la fecha de su expedicion se tendran por caducos sin
necesidad de cumplir con ningun requisito, los certificados registrales
judiciales -también denominados ‘informes con anotacién preventiva para
Ssubasta’™, otras certificaciones para transmisiones forzosas de derechos
reales y certificaciones para actos notariales.
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Inscripciones o anotaciones provisionales

100. Sin perjuicio de las disposiciones de la Ley N° 17.801, cumplido el
afio calendario desde la fecha de su vencimiento, se tendran por caducas
las inscripciones o anotaciones provisionales sin necesidad de cumplir
con ningun requisito.

Continuidad del proceso inscriptorio

101. Transcurridos los plazos mencionados en los articulos anteriores, las
medidas citadas no seran obstaculo para la inscripcidn o anotacion de
documentos. A tales fines, el computo del plazo para la “caducidad
automatica” se realizara hasta el dia de la calificacion del documento
respectivo.

Ampliaciones de embargos

102. Los términos de caducidad se aplicaran a cada embargo en
particular sin considerar si los mismos son ampliaciones de otro u otros
registrados con anterioridad.

Supuestos especiales en anotaciones hipotecarias

103.1. De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 34 de la Ley N° 22.232
texto ordenado por Decreto N° 540/93 (Carta Organica del Banco
Hipotecario Nacional extendida al Banco Hipotecario S.A. por articulo 28
de la Ley N° 24.855), articulo 29 de la Ley N° 21.799 (Carta Organica del
Banco de la Nacion Argentina), articulo 45 de la Ley N° 21.629 (Carta
Organica del Banco Nacional de Desarrollo) y articulo 1 de la Ley N°
15.283 (bancos provinciales), quedan exceptuadas del plazo de
caducidad de veinte (20) afnos dispuesto en el articulo 3.197 del Cédigo
Civil las hipotecas constituidas a favor del Banco Hipotecario Nacional
(hoy Banco Hipotecario S.A.), Banco de la Nacién Argentina, Banco
Nacional de Desarrollo y bancos provinciales, oficiales y mixtos.

En estos casos los asientos conservaran sus efectos hasta que se
produzca su cancelacion por instrumento suficiente.

103.2. De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 28 de la Ley N° 24.855, lo

previsto en el articulo anterior respecto del Banco Hipotecario S.A. y
bancos provinciales, oficiales y mixtos, sera aplicado sobre las escrituras
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registradas cuya fecha no exceda del dia tres del mes de Agosto del afo
dos mil siete (03/08/2.007).

Momento del inicio del plazo para registraciones sujetas a caducidad

104.1. Salvo los casos en que en este reglamento se dispone lo contrario
por cuestiones operativas, a los fines de computar el inicio de los plazos
para las caducidades se tomara en cuenta la fecha de toma de razoén,
conforme lo prescripto por el articulo 37 - ultimo parrafo - de la Ley N°
17.801

104.2. Se entendera por toma de razon, el ingreso del documento
portante por el Ordenamiento Diario del Registro, a partir de cuya fecha se
contaran los plazos de caducidad indicados por el articulo 37 de la Ley N°
17.801.

Manera de contar los plazos en las declaraciones de suspension de

plazos

105. La declaracion de suspensién de plazos registrales producira los
siguientes efectos respecto de:

a) documentos que se encuentran en proceso de registracion dentro del
Registro: en caso de corresponder se les aplicara la prorroga de pleno
derecho del articulo 10 de la Ley N° 5.771;

b) documentos que aun no hubieren ingresado al Registro y el
vencimiento de su ingreso se produjo en alguno de los dias comprendidos
en el periodo declarado como inhabil: para conservar su prioridad
deberan ingresar en los primeros treinta minutos del horario administrativo
del dia habil inmediato al del vencimiento (articulo 8 de la Ley N° 5.771);
c) documentos observados que deben reingresar por: ‘mesa de
movimientos” y cuyo vencimiento se produjo en alguno de los dias
declarados inhabiles: se aplicara la solucion del inciso b).

CAPITULO XV - NORMAS TRANSITORIAS

Plazos provisorios de expedicion

106. Provisoriamente, por razones operativas y hasta tanto la Direccion
General del Registro General de la Provincia determine que las mismas
han sido superadas, los certificados, informes y certificados registrales
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judiciales o -también denominados- informes con anotacién preventiva
para subasta exigidos por el articulo 10 del presente cuerpo reglamentario
seran expedidos en los siguientes plazos:

a) “simples™. dentro de diez (10) dias habiles de su presentacion;

b) “urgentes”. dentro de cuatro (04) dias habiles de su presentacion.
Asimismo, se mantendra temporalmente la existencia de los certificados,
informes e informes con anotacion preventiva para subasta de caracter
“superurgentes” los que seran expedidos dentro de dos (02) dias habiles
de su presentacion.

Ampliacion de los plazos de caducidad

107. Provisoriamente, por razones operativas y hasta tanto la Direccidn
General del Registro General de la Provincia determine que las mismas
han sido superadas, se amplian los plazos de caducidad previstos en los
articulos 99 y 100 a dos (02) anos.
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TiTULO Il - REGLAMENTO DEL BIEN DE FAMILIA

Sector interno competente

1.1. El funcionario encargado de la Sub-Area Anotaciones Reales y
Personales sera competente para exigir el cumplimiento de los requisitos
legales en el acto de la constitucién del Bien de Familia, asi como para
practicar los asientos registrales respectivos o en su defecto por quien la
Direccion designe.

1.2. A través de la Sub-Area Anotaciones Reales y Personales se
receptara la manifestacion de voluntad en acta administrativa redactada
en los términos dispuestos por esta Direcciéon General para la constitucion
del bien de familia.

Forma de las peticiones de afectacion

2.1. De acuerdo a las disposiciones de la Ley N° 14.394 y al articulo 2 de
la Ley N° 6.074, la declaracion de voluntad para afectar al régimen de
bien de familia debera efectuarse exclusivamente en instrumento publico:
judicial, notarial o administrativo.

2.2. Seran rechazadas las peticiones de afectacion formuladas en
instrumento privado, se encuentren o no certificadas las firmas de los
solicitantes.

Legitimacién para peticionar la afectacion

3.1. La afectacion a bien de familia podra ser solicitada unicamente por
todos los titulares registrales.

3.2. En los supuestos de tracto abreviado ocasionados por
universalidades juridicas, debera contarse con la voluntad de todos los
herederos declarados o de ambos integrantes de la disuelta sociedad
conyugal.

Cuando la titularidad registral recaiga sobre personas divorciadas, no sera
necesario acreditar esta circunstancia.
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Acta de aprobacion de la constitucion del bien de familia

4.1. Cuando se trate de escrituras publicas o documentos judiciales, el
funcionario autorizado, previo examen del cumplimiento de los requisitos
legales, suscribira acta de aprobacién de la constitucién del bien de
familia.

Las actas de constitucion de bien de familia seran el soporte documental
valido para practicar la inscripcién.

En el acta se consignara el numero de empadronamiento en Rentas de la
Provincia, nomenclatura catastral, valuacion fiscal del inmueble y
constancias de edificacién.

4.2. El acta administrativa debera confeccionarse en original y tres copias;
se hara una cuarta copia para el peticionante cuando el acta fuere pasible
de observacion para su aprobacion.

Una vez inscripto el derecho (el original integrara los protocolos
correspondientes) una copia con las notas de registracion se colocara a
disposicion del solicitante y la restante se remitira - cuando corresponda —
al organismo pertinente.

Requisitos de los documentos de constitucion

5. En los documentos de constitucion de Bien de Familia se dejara
constancia de lo siguiente:

a) la documentacién presentada que acredite el cumplimiento del articulo
36 de la Ley N° 14.394;

b) la presentacion del titulo del inmueble o sus sustitutos, en los términos
del articulo 4 de la Ley N° 6.074;

c) los gravamenes restricciones que declare el solicitante, sin perjuicio de
la prioridad resultante del articulo 17 de la Ley N° 17.801;

d) La existencia de otro bien de familia constituido por el solicitante
(articulo 45 de la Ley N° 14.394);

e) la identificacion de los beneficiarios o personas que conviven con el
propietario;

f) la declaracién del solicitante del cumplimiento de la primera parte del
articulo 41 de la Ley N° 14.394.

Observacion y recursos registrales

47



s
&8

e
Gobierno de la Provincia de Cérdoba
Ministerio de Finanzas
Registro General de la Provincia

6.1. Los documentos o actas administrativas que fueren observadas al
momento de manifestarse la voluntad de constituir el Bien de Familia,
seran pasibles de los recursos que previene el articulo 14 de la Ley N°
6.074; si el documento hubiere ingresado para su registracion, se
prorrogara de pleno derecho la inscripcidon provisoria durante la
sustanciacion del recurso.

6.2. Los documentos y actas administrativas de constitucion al régimen
del bien de familia que fueren observados por falta de cumplimiento de
requisitos, seran anotados provisionalmente por el término de ciento
ochenta (180) dias.

Luego de calificados, los documentos seran colocados a disposicion del
usuario en mesa de salidas. La observacién registral por falta de
aprobacion de la constitucidn no sera objeto de recursos registrales.

6.3. No sera necesario informe registral previo par la constitucion o
anotacion de Bien de Familia por documento judicial, notarial o
administrativo.

Procesos sucesorios, de liquidacion de sociedad conyugal o de

divisiones de condominio

7. Cuando en los procesos sucesorios, liquidaciéon de sociedad conyugal o
divisiones de condominio se manifieste la voluntad de mantener el
beneficio del bien de familia, siempre que subsistan los requisitos legales,
se practicaran unicamente las notas marginales pertinentes en el asiento
de anotacioén del Bien de Familia.

Las notas que se realicen deberan contener las modificaciones respecto
del asiento principal.

Edificacion que afecta mas de una fraccién de terreno urbana

8. Cuando la edificacion afecte a mas de una fraccién de terreno urbana,
procedera la afectacion una vez acreditado tal extremo mediante
certificacion expedida por la Direccion General de Catastro.

Inmuebles rurales

9. Procedera la anotacion como bien de familia de inmuebles rurales
cuando acrediten el cumplimiento del articulo 3 de la Ley N° 6.074, con
certificacion expedida por el Consejo Agrario en la cual se exprese que el

48



s
&8

e
Gobierno de la Provincia de Cérdoba
Ministerio de Finanzas
Registro General de la Provincia

inmueble constituye una “Unidad Econdmica” de conformidad a la
legislacién vigente.

Inmuebles declarados de utilidad publica y sujetos a expropiacion

parcial

10. Los inmuebles declarados de utilidad publica y sujetos a expropiacion
parcial pueden ser sometidos al régimen de Bien de Familia. Una vez
inscripta la expropiacion, el Bien de Familia subsistira sobre el remanente
de superficie resultante de la misma, siempre que éste reuna los
requisitos legales.

Cancelacion

11.1. La voluntad de cancelar el bien de familia debe manifestarse
expresamente, no admitiéndose las cancelaciones tacitas.

La manifestacion de voluntad destinada a cancelar el bien de familia
podra estar contenida en instrumento privado con certificacion notarial de
firmas.

Cuando la cancelacion provenga de autoridad judicial, debera estar
contenida en auto o sentencia.

11.2. Las cancelaciones de bien de familia, seran procesadas por el
sector cancelaciones, practicando el asiento de cancelacion en la
matricula — respecto de los inmuebles incluidos en el folio real — o en el
folio del dominio — respecto de los inmuebles inscriptos en sistema
cronoldgico — segun corresponda y en el Protocolo de Bien de Familia.

11.3. Las notas de cancelacién de anotaciones definitivas practicadas en
los protocolos de dominio en referencia a la constitucién o modificacion
del bien de familia precisaran de la firma del jefe o firma autorizada.

11.4. En la Sub-Area Anotaciones Reales y Personales se llevaran libros
donde se consignaran por orden correlativo las actas labradas, dejandose
constancia de los nombres y apellidos del titular del dominio y la
inscripcion dominial.

Cuando hubiere condominio se consignaran los nombres y apellidos de
uno de los condominos agregandose el aditamento: “ofro” u “ofros” segun
corresponda.
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Norma Transitoria

12. Seran observadas las peticiones de afectacidon a bien de familia
formuladas en instrumento privado con firmas certificadas en sede notarial
o por Juez de Paz que hayan ingresado al Registro General de la
Provincia hasta el dia treinta del mes de Junio del afio Dos Mil Siete
(30/06/2.007).
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TiTULO Il - REGLAMENTO DEL ARCHIVO DE PROTOCOLOS
NOTARIALES

Archivo de Protocolos Notariales

1. En el Archivo de Protocolos del Registro General de la Provincia, se
archivaran los protocolos y libros de Registro de Intervenciones de los
escribanos de registro de esta Provincia, conforme a lo dispuesto en el
articulo 2 de la Ley N° 5.771.

Plazo de entrega

2. La Direccion comunicara con sesenta (60) dias de anticipacion la fecha
de entrega de los protocolos y libros mencionados en el articulo anterior.

Forma de entrega

3. No se receptaran protocolos ni libros sin encuadernar o que no reunan
los requisitos previstos por los articulos 47 y 48 de la Ley N° 4.183. El
ingreso sera bajo recibo, previo control de cumplimiento de lo previsto por
los articulo 44 y 46 de la Ley N° 4.183; es decir: que obren agregados la
totalidad de los folios habilitados, la inutilizacion de los folios en blanco, la
suscripcién por los escribanos de las escrituras autorizadas, asi como la
nota respectiva y firma en las que no pasaron. Podra rechazarse el
ingreso en otras circunstancias, cuando a criterio de la Direccion hubiere
causa suficiente.

Incumplimiento

4. En caso de incumplimiento a los articulos 2 y 3 de este reglamento la
Direccion General notificara sin mas tramite al Tribunal de Disciplina
Notarial a sus efectos.

Folios en blanco
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5. Por razones de seguridad se procedera a inutilizar los folios en blanco
de los protocolos y libros de Registro de Intervenciones archivados en el
Registro General.

Funcionario a cargo

6. El Archivo de Protocolos estara a cargo del funcionario que designe la
Direccion General, quien actuara conforme a las normas legales en
vigencia y a las disposiciones de este reglamento.

En caso de duda u oscuridad dicho funcionario debera consultar a la
superioridad por la via correspondiente.

Caracter del archivo

7. El archivo es publico para:

a) abogados, escribanos, procuradores, contadores, ingenieros,
agrimensores, martilleros y gestores;

b) organismos publicos nacionales, provinciales y municipales;

c) otorgantes de los actos y sus sucesores universales y singulares;

d) testigos instrumentales;

e) representantes de las personas mencionadas en los incisos
precedentes;

f) aquellos que acrediten interés legitimo.

Excepciones

8. Quedan exceptuados del articulo anterior los actos de ultima voluntad y
reconocimiento de hijos naturales, como asi también los actos que se
consideren reservados.

Estos documentos sélo se exhibiran a sus otorgantes o representantes
con facultades expresas; previa acreditacion del fallecimiento de los
otorgantes, seran publicos para sus sucesores y para quienes acrediten
un interés legitimo.

Copias

9. A peticion de las personas mencionadas en los articulos 7 y 8 de este
reglamento, se expedirdn copias de los instrumentos que se soliciten.
Estas copias no seran firmadas, habilitdndose cada hoja solamente con la
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leyenda: “COPIA SIN VALOR LEGAL - ARCHIVO DE PROTOCOLOS -
REGISTRO GENERAL DE LA PROVINCIA”.

Copias Simples

10. EI Archivo de Protocolos expedira “copias simples” de los
instrumentos solicitados por las personas mencionadas en los articulos 7
y 8 de este reglamento, con la constancia en cada hoja: “SIN LA VALIDEZ
EXIGIDA POR EL ARTICULO 1.010 Y CONCORDANTES DEL CODIGO
CIVIL — COPIA SIMPLE — ARCHIVO DE PROTOCOLOS - REGISTRO
GENERAL DE LA PROVINCIA”.

Estas copias solo valdran para el objeto y destino para el que se
expidieron y no podran ser inscriptas ni serviran como titulos.

Testimonios

11. En los actos juridicos unilaterales se expediran testimonios a peticién
del otorgante o su representante con facultades expresas.

Testimonios a peticion de partes

12. En los actos juridicos bilaterales se expediran testimonios a solicitud
de cualquiera de los otorgantes, sus sucesores universales o singulares, o
los representantes de ellos, previa declaracién por escrito con certificacion
notarial de firmas o ante el funcionario o autoridad judicial o policial, de la
pérdida del entregado en su oportunidad.

En los casos en que el instrumento contuviere actos pasibles de
registracion, se dejara asentado en la nota certificante que debera
consignarse la constancia de inscripcion segun lo dispuesto por el articulo
28 — segunda parte — de la Ley N° 17.801.

Testimonios con orden judicial

13. En los instrumentos en que consten pendientes obligaciones de dar o
de hacer, solo se expediran testimonios por orden judicial, salvo que se
acredite por instrumento publico el cumplimiento de las respectivas
obligaciones.

En las constituciones de derechos reales de garantia solo se expediran
testimonios por orden judicial.
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En todos los casos se dejara constancia de lo dispuesto en el ultimo
parrafo del articulo 12 de este reglamento.

Forma de expedir los testimonios

14. En los margenes libres del protocolo se dejara constancia de la
expedicion de los testimonios, la fecha y persona que la solicita o para
quién se expide. Por falta de espacio, se agregara una hoja oficial a la
ultima de la escritura, uniéndola con sellados. En los testimonios se dejara
constancia de los salvados no efectuados por el escribano en la matriz y
los instrumentos que obran agregados.

Peticiones de consultas, copias, copias simples o testimonios

15. Las peticiones para consultas, copias, copias simples o testimonios,
se formularan por escrito en los formularios que se dispongan, debiendo
consignarse:

a) nombres y apellidos, documento de identidad y domicilio del solicitante;
b) invocacién del interés legitimo y medio de acreditarlo;

c) escribano autorizante, numero de registro, fecha y acto celebrado.

La solicitud de peticién debera estar firmada ante funcionario registral o la
firma certificada por escribano publico.

Cuando no fuere el interesado directo o su representante el que efectuara
la consulta o retirara la copia o copia simple o testimonio, debera constar
en la solicitud el nombre y documento de la persona autorizada a tal fin.

Copias del Libro de Registro de Intervenciones

16. Las personas mencionadas en el articulo 7 de este reglamento,
podran solicitar copias o copias simples de los requerimientos pasados en
los libros de Registro de Intervenciones.

Forma de reproduccion

17. Las reproducciones podran efectuarse por fotocopias, manuscritas o
por medios mecanograficos.

Sellados
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18. Las peticiones y cada hoja entregada llevaran el sellado fiscal
correspondiente y las contribuciones que otras leyes dispongan.

Ausencia de documentos

19. El funcionario o empleado que advirtiere la ausencia de folios
habilitados o instrumentos que debieran estar agregados debera informar
a la superioridad, quien comunicara al Tribunal de Disciplina Notarial o
autoridades competentes a sus efectos.

Protocolos en custodia

20. Por orden judicial se reservaran en el lugar que se designe, los tomos
que contengan escrituras que no puedan ser objeto de la publicidad
prevista en este reglamento. Sobre las mencionadas escrituras no se
admitiran consultas, solicitudes de copias, copias simples ni testimonios,
sin orden expresa del juzgado interviniente.

Orden judicial de exhibiciéon de protocolo

21. A solicitud de la autoridad judicial con asiento en esta ciudad de
Coérdoba, se trasladaran por el agente del Registro General los
instrumentos o protocolos solicitados. El agente designado para el
traslado sera responsable por el reintegro inalterado del protocolo y los
instrumentos acompafados, lo que en ningun caso podra quedar
depositado en otro lugar que no fuere el designado para el Archivo de
Protocolos.
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